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Quito, 25 de mayo de 2023

Sefores
Inversionistas
Presente.-

De mi consideracion:

Con el objeto de dar cumplimiento a la normativa vigente dispuesta en el articulo 128 de la
Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Cédigo Organico Monetario Financiero), nos
permitimos presentarle la siguiente Rendicion de Cuentas, correspondiente a la
Titularizacién Guayaquil Country Club del periodo comprendido entre el 1 de noviembre

de 2022 al 30 de abril de 2023.

1. DATOS GENERALES DEL FIDEICOMISO.-

Nombre del Fideicomiso:

Titularizacion Guayaquil Country Club

RUC: 1793027970001
Es el periodo de vigencia de los valores, el
cual se lo fija en 1.800 dias contados desde
Plazo: la fecha de emision.

Se aclara expresamente que el plazo de los
valores es distinto a la duracion del
fideicomiso.

Fecha de otorgamiento:

21 de octubre de 2019

Notaria:

Cuadragésima Quinta Cantén Guayaquil —
Dra. Maria Isabel Nufiez Martinez

Fecha de inscripcion en el Registro de
Mercado de Valores:

17 de diciembre de 2019

Resolucion No.

SCVS-INMV2019-00038861

Fecha aprobacion negociacion Bolsa de
Valores:

20 de diciembre de 2019

Originador:

Guayaquil Country Club

Beneficiario:

Guayaquil Country Club
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Agente de Manejo:

Fiduciaria Atlantida Fidutlan S.A.

Estructurador Legal:

Profilegal S.A.

Estructurador Financiero:

Intervalores Casa de Valores S.A.

Agente Colocador:

Casa de Valores Advfin S.A.

Agente Pagador:

Decevale S.A.

Calificadora de Riesgo:

Global Ratings Calificadora de Riesgos
S.A.

Ultima Calificacion de Riesgo:

28 de abril de 2023 / AAA

No. de Rendicion de Cuentas:

7ma. Rendicion de Cuentas

Periodo de la Rendicion:

1 de noviembre de 2022 al 30 de abril de
2023

Directora de Negocios Fiduciarios:

Paola A. Rocha R.

Administrador Fiduciario:

Geovanna Criollo

Correo Electrénico:

geriollo@suratlantida.com

Contador:

Diego Caiza

Correo Electrénico:

dcaiza@suratiantida.com

OBJETO Y FINALIDAD. -

El proceso de titularizacién que el originador implementa a través del fideicomiso tiene
por objeto: Que el fideicomiso luego de aplicar las deducciones en los numerales 7.18.1
al 7.18.4 de la clausula séptima del fideicomiso entregue al originador los recursos
pagados por los inversionistas como precio de los valores adquiridos. Con tales recursos
el originador lograra una fuente alterna de fondeo para el desarrollo y construccion de la

nueva sede social y deportiva del Club.

2. PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LOS VALORES A EMITIRSE.-

MONTO TOTAL: USD$ 15,000,000.00

VALORES A SER EMITIDOS

Monto Total Emision

uUsD 15,000,000.00

Plazo

1800 dias

Tasa de interés fija nominal anual

8.00% fija anual

Forma de pago de capital

Dividendos trimestrales iguales, a partir de
la fecha de emisién de los valores
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Forma de pago de intereses

Dividendos ftrimestrales decrecientes de
intereses, a partir de la fecha de emision de
los valores

Monto minimo de la inversidn

Los valores son desmaterializados y estan
representados en anotaciones en cuenta. El
valor nominal minimo es de USD $1 ddlar.

indice de desviacion

3.5218%

Activo Generador de Derechos
Econémicos

Son los recursos dinerarios que se proyecta que
se generaran como producto del recaudo del
derecho de cobro, lo que corresponde a:

0] la totalidad del precio de venta de
los lotes,

(ii) la totalidad del precio de venta de
las membresias, y

(iii) la totalidad de los aportes

patrimoniales, desde la fecha de
apertura de la cuenta del
fideicomiso y durante la vigencia de
la titularizacion.

Los flujos son cedidos, transferidos y aportados
al FIDEICOMISO, en los términos y condiciones
estipulados en el numeral 4.2) de la clausula
cuarta del fideicomiso.

Por ende, durante la vigencia de la titularizacion,
todos los flujos son y seran de exclusiva y
automatica propiedad del fideicomiso.

Redencion Anticipada

Una vez producidas una o varias de las causales
antes sefaladas, la Fiduciaria, por cuenta del
Fideicomiso: (i) retendra dentro del fideicomiso
todos los flujos que reciba el fideicomiso por
concepto de recaudo del derecho de cobro,
incluyendo los recursos correspondientes al
exceso de flujo de fondos; (ii) no restituira ni
entregara ningun dinero al originador,
incluyendo los recursos correspondientes al
exceso de flujo de fondos; (iii) procedera con la
ejecucion de los mecanismos de garantia; v, (iv)
destinara la totalidad de los recursos que reciba
el fideicomiso (incluyendo el exceso de flujo de
fondos), la totalidad de recursos existentes en el
fideicomiso, y la totalidad de los recursos
producto de la ejecucién de los mecanismos de
garantia, para abonar o} cancelar
anticipadamente los valores de la presente
titularizacion.
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Exceso de flujp de fondos, Fondo de
Mecanismos de Garantia: reserva, Fondo de garantia, Fianza
solidaria; y, Fideicomiso de garantia.

Con los recursos obtenidos del proceso de
Titularizacion, el Originador lograra una
fuente alterna de fondeo para el desarrollo
y construccion de la Nueva Sede Social y
Deportiva del Club, a ubicarse en el
kilbmetro 8 de la via a Samborondon,
provincia del Guayas, Republica del
Ecuador.

Destino de los Recursos:

2.1 Colocacion de Valores.-

Con fecha 26 de diciembre de 2019, se realizé la primera colocacién de los titulos
correspondientes a la “VTC-GCC". Hasta el 1 de julio de 2020 se colocé el 100% del
monto total de la emision:

 ValarNominal  Valor Nominal Interés valor  ValorEfactivo

jachaleior Venta Orjginali Valar E£9513 Transcuyride  Comisionss Neto
26-dic-19 & S00.000,00 & 500.000,00 $ 487.24882 $ - 5 7538875 % 479687
26-dic-19 $ 20.500,00 § 20.500,00 § 19.977,19 § - § 3114 $ 1966605

\_ 27-dic-19 $  300.000,00 $ 30000000 &  292.354,79 $ 6667 § 455326 5 287.86820

| 27-die:19$ 32000000 320,000,00 S 31184511 § 7411 § 485680 $ 307.089,42

[ 27-dic-19 $  3.000.000,00 $ 3.000.000,00 S 2.923.547.89 $ 666,67 § 455253 § 2.878.682,08
| 27.dic19 §  2.000.00000 $ 300000000 § 292354788 & 666,67 § 45.532,53 § 2.878.682,08

 2ene-20 6 64.450,00 5 6445000 $ 6281365 % 8593 § 97819 © 6192139
| 3ene-20$ 230000000 $ 230000000 $ 224164809 $  3.577,78 § 3490840 $ 2.210317,47
' 6-ene-20 § 15.000,00 $ 15.000,00 & 1462031 $§ 3333 § 22766 §  14.42598
| fene-20$ 1500000 $ 1500000 § 1462031 $ 3333 5 20766 § 1442598
‘. _ Gene-20$ 1000000 § 1000000 $ 9.746,87 $ 2222 $ 151,77 $  9.617,32

6-ene-20 $ 2500000 $  25000,00 § 2436718 5556 $ 37944 $  24.043,30

| 8ene20$ 15000000 $ 15000000 $  146.20889

| gene-20§ 23000000 § 23000000 §  224.191.44
\  10-ene-20 $ 2.000,00 $ 2.000,00 | 1.949,53

5 40000 227684 5 14433225
66444 S 3.490,86 $  221.365,02
§ 822 & 33,32 § 19243

$
$
S
585026,57 & 3,733,33 §  9.10666 $ 579.653,24
5
$

$
24-ene-20 $  600.000,00 §  600.000,00 $
28-ene-20 $ 4500000 § 4500000 & 43.880,68 320,00 & 683,00 §  43.517,68
. 20-feb-20 $ 16.700,00 §  16.,700,00 § 16.292,43 200,40 & 253,48 $  16.239,35)
26-feb-20 $ 38.800,00 $ 3880000 §  37.85821 § 517,33 $ 58881 5 37.786.63
‘ 3mar-20 §  900.000,00 §  900.000,00 §  §€8.29621 $ 13.400,00 $ 13.66037 § 878.03584
6-mar-20 §  1.000.00000 $ 100000000 $ 97595313 § 1555556 $ 1517822 § 976.330,47
1ul-20 $  2.386.361,25 § 2.447.5%0,00 $ 2.307.890,95 $ 265151 § 35.93327 § 2.274.609,19
TOTAL $ 14.938.811,25 $ 15.000.000,00 $ 14.543.88594 S 42.728,06 $ 226.452,86 $14.360.161,14 )
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3. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS. -

Durante el periodo objeto de la presente rendicion de cuentas, Fiduciaria Atlantida atendio
las obligaciones contraidas en el contrato fiduciario, realizando las siguientes actividades:

1.- Con fecha 21 de octubre de 2019, se constituyd el Fideicomiso Titularizacién Guayaquil
Country Club.

2.- Con fecha 21 de octubre de 2019, se registra como propiedad del Fideicomiso:

a) La suma de diez mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 10.000,00),
como aporte inicial.
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3.- Con fecha 23 de octubre de 2019, se obtiene el Registro Unico de Contribuyentes (RUC).

4.- Con fecha 12 de noviembre de 2019, se suscribe el Contrato de Mandato para la
Colocacion de Valores, entre Casa de Valores ADVFIN S.A. y la Titularizacion Guayaquil

Country Club.

5.- Con fecha 12 de noviembre de 2019, se suscribe el Contrato de Depdsito, entre la
compaiiia Depdsito Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Valores DECEVALE
S.AYy la Titularizacién Guayaquil Country Club.

6.- Con fecha 21 de noviembre, de acuerdo con las instrucciones del Constituyente, se abre
la cuenta corriente No. 1655006373 en Banco Bolivariano.

7.- El Fideicomiso Titularizacion Guayaquil Country Club, ha registrado los siguientes flujos
recibidos hasta la fecha de corte de la presente rendicion:
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2019 136.646,91
2020 2.234.849,48
2021 13.159.915,35
2022 5.841.399,88
Total 21.372.811,62
Afio 2023 2.109.796,19
ene-23 350.390,65
feb-23 249.391,55
mar-23 1.255.801,99

abr-23 254.212,00
Total |

desde 2019 a 23.482.607,81
abril 2023

8.- Al 30 de abril de 2023, se encuentra conformado el Fondo de Reserva de la Titularizacién
Guayagquil Country Club, por el valor de $600.000,00 que corresponde al 4% del valor
colocado. De acuerdo a instruccion del Originador de fecha 28 de abril de 2023, se procedio
a cancelar el Fondo de Inversion Vanguardia, y se esta gestionando la inversion de recursos
en Certificado de Depdsito con Banco Guayaquil.

9.- De manera mensual, el Originador remite a la Fiduciaria los reportes de todas las ventas
de lotes y/o membresias y/o de recepcion de aportes patrimoniales correspondientes al mes
inmediato anterior.

10.- La Fiduciaria convocé a Asamblea de Inversionistas en las fechas detalladas a
continuaciéon, mismas que no se pudieron instalar, debido a falta de quérum:

- 25 de marzo de 2020

- 6 de mayo de 2020

- 15 de junio de 2020

11.- Con fecha 19 de octubre de 2021, se instalé la Asamblea de Inversionistas convocada
con fecha 7 de octubre del 2021, en la cual se trat6 el siguiente punto del orden del dia:

Punto tnico: Conocer y resolver sobre la propuesta formulada por el Originador para
reformar la “Titularizacién Guayaquil Country Club” y los documentos relacionados, y la
autorizacién a la Fiduciaria para que realice los actos y suscriba los documentos necesarios
para implementar las decisiones adoptadas por la Asamblea de Inversionistas.

Por solicitud de los sefiores Inversionistas presentes, preside la Asamblea de Inversionistas
el sefior Mario Rodrigo Mera Minuche, en virtud de ser representante del Fideicomiso
Mercantil Fias, entidad que es uno de los principales inversionistas de la Titularizacion.
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Resolucion:

Se aprueba con el 53,13% de los Inversionistas la propuesta formulada por el Guayaquil
Country Club, en relacion a la reforma de la “Titularizacion Guayaquil Country Club”, a
efectos de: (i) autorizar que el Fideicomiso AYG restituya al Originador, Cartera (Pagarés
a la Orden) generada por las ventas a plazos de lotes por la suma de US$ 5.125,000.00
(US$ 2.562.500 en 2023; US$ 2.562.500 en 2024 y US$ 3.662.500 en 2025 - posterior al
vencimiento de la titularizacion); (ii) como consecuencia de la decisién anterior, autorizar el
retiro de una porcién del flujo futuro a favor del fideicomiso de titularizacién, derivado de la
venta a plazos de lotes, que se encuentra instrumentado en Cartera (Pagarés a la Orden)
generada por tal concepto; (iii) autorizar la reforma a la Titularizacion y, por ende, al
Fideicomiso de Titularizacion y al Fideicomiso AYG, a efectos de reflejar las decisiones
adoptadas por la Asamblea; vy, (iv) autorizar a la Fiduciaria para que realice todos los actos
y suscriba todos los documentos que sean necesarios, a fin de instrumentar las decisiones
adoptadas por la Asamblea.

12.- Con fecha 25 de mayo del 2022, se suscribe Resciliacién al Adendum Reformatorio del
Contrato del Fideicomiso de Titularizacion Guayaquil Country Club y Fideicomiso AYG, la
misma que fue suscrita el 25 de octubre del 2021

13.- De manera mensual, la Fiduciaria remite al Originador los estados financieros del
Fideicomiso.

14.- La Fiduciaria ha cumplido con todas sus obligaciones tributarias del Fideicomiso ante
el Servicio de Rentas Internas.

4. RELACION DE LOS FLUJOS PROYECTADOS Y RECIBIDOS POR EL

21.372.811,62

FIDEICOMISO. -
Fecha Valor Recaudado Flujo Esperado
2019 136.646,91 302.212,67
2020 2.234.849,48 11.937.724,01
2021 13.159.915,35 13.111.874,00
2022 5.841.399,88 9.802.622,01

35.154.432,69

Total desde 2019 a

abril 2023

23.482.607,81

Afo 2023 2.109.796,19 2.909.492,99
ene-23 350.390,65 727.664,33
feb-23 249.391,55 727.664,33
mar-23 1.255.801,99 727.664,33
abr-23 254.212,00 726.500,00

38.063.925,68
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5. DETALLE DEL SALDO POR PAGAR A LOS INVERSIONISTAS. -

Con corte al 30 de abril de 2023, se han cancelado los cupones detallados a continuacion,
de acuerdo a lo establecido en la tabla de amortizacion:

%

Cupbn Inicio Vcto. Plazo Tasa Interés Capital Flujo Total
1 26/12/2019 | 26/03/2020 90 8,00 $300.000,00 $187.500,00 $487.500,00
2 26/03/2020 | 26/06/2020 90 8,00 $296.250,00 $187.500,00 $483.750,00
3 26/06/2020 | 26/09/2020 90 8,00 $292.500,00 $187.500,00 $480.000,00
4 26/09/2020 | 26/12/2020 90 8,00 $288.750,00 $187.500,00 $476.250,00 |
5 26/12/2020 | 26/03/2021 90 8,00 $285.000,00 $891.000,00 $1.176.000,00
6 26/03/2021 | 26/06/2021 90 8,00 $267.180,00 $891.000,00 $1.158.180,00
7 26/06/2021 | 26/09/2021 90 8,00 $249.360,00 $891.000,00 $1.140.360,00
8 26/09/2021 26/12/2021 90 8,00 $231.540,00 $891.000,00 $1.122.540,00
9 26/12/2021 26/03/2022 90 8,00 $213.720,00 $891.000,00 $1.104.720,00
10 26/03/2022 | 26/06/2022 90 8,00 $195.900,00 $891.000,00 $1.086.900,00
11 26/06/2022 | 26/09/2022 90 8,00 $178.080,00 $891.000,00 $1.069.080,00
12 26/09/2022 | 26/12/2022 90 8,00 $160.260,00 $891.000,00 $1.051.260,00
13 26/12/2022 | 26/03/2023 90 8,00 $142,439.99 $891.000,00 $1.033.439,99
Al 30 de abril de 2023, el Fideicomiso ha provisionado la suma de $1.015.620,00 para el
pago del cup6n 14 a inversionistas, en base a la tabla de amortizacién adjunta.
Cupén Inicio Vcto. Plazo T;/l,s A Interés Capital Flujo Total
14 26/3/2023 | 26/6/2023 90 8 $124,620,00 | $891.000,00 | $1.015.620,00
15 26/6/2023 26/9/2023 90 8 $106.800,00 $891.000,00 | $997.800,00
16 26/9/2023 | 26/12/2023 90 8 $ 88.980,00 | $891.000,00 | $979.980,00
17 26/12/2023 | 26/3/2024 90 8 $ 71.160,00 | $889.500,01 | $960.660,01
18 26/3/2024 26/6/2024 90 8 $ 53.370,00 | $889.500,01 | $942.870,01
19 26/6/2024 26/9/2024 90 8 $ 35.579,99 | $889.500,01 | $925.080,00
20 26/9/2024 | 26/12/2024 90 8 $ 17.790,00 | $889.499,93 | $907.289,93

6. RELACION DE LOS MECANISMOS DE GARANTIA. -

MECANISMOS DE GARANTIA:

1. Exceso de Flujo de Fondos

Conforme las proyecciones presentadas en el
Informe de Estructuracion Financiera, se considera
que los ingresos del fideicomiso, producto del
recaudo del derecho de cobro, en un escenario
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pesimista, pueden ser capaces de generar flujos
proyectados por US$ 50.7 millones de délares de los
Estados Unidos de América, aproximadamente,
durante el plazo de vigencia de los valores. El
fideicomiso requiere, para cubrir egresos, la suma
proyectada y aproximada de US$ 18.6 millones de
dblares de los Estados Unidos de América (si la
totalidad de los valores efectivamente se colocan
entre inversionistas), con lo cual se proyecta un
exceso de flujo de fondos de US$ 32.1 millones de
dolares de los Estados Unidos de América
aproximadamente.

2. Fondo de Reserva

El fondo de reserva se integrara inicialmente
mediante la segregaciéon y acumulacioén de la suma
de US$ 0.04 por cada valor colocado de US$ 1,00
entre inversionistas. Si se produce la colocacion de la
totalidad de los valores, dicha segregacion y
acumulacién ascendera por este concepto a la suma
de US$ 600.000.

Si durante la vigencia de los valores, la fiduciaria ha
tenido que acudir a los recursos del fondo de reserva,
gue a ese momento sean de propiedad del
fideicomiso, dicho fondo de reserva debera ser
repuesto al monto base.

3. Fondo de Garantia

El fondo de garantia se integrara y/o repondra en los
siguientes casos:

(a) Si los flujos recibidos por el fideicomiso en un
trimestre determinado son inferiores a 1.50 (uno
punto cincuenta) veces el monto del dividendo
trimestral inmediato posterior de los valores
efectivamente colocados entre inversionistas.

(b) Por mutuo acuerdo recogido por escrito,
alcanzado entre el originador y la fiduciaria.

En los casos antes mencionados, el fondo de
garantia se integrara inicialmente mediante la
segregacion y acumulacion de la suma de US$
262.472 con cargo a los flujos recibidos por el
fideicomiso y en aplicacion del tercer grado del orden
de prelacion, segun lo establecido en el numeral
7.19.3) de la clausula séptima del fideicomiso.

Se aclara de manera expresa que habra lugar a la
devolucién integra del fondo de garantia a favor del
originador si la situacion descrita en el literal (a) que
antecede se supera en los doce (12) meses
inmediato-posteriores al momento en que dicha
situacion se verific. No obstante, lo anterior, si la
situacion descrita en el literal (a) que antecede se
verifica nuevamente durante la vigencia de la
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titularizacion, el fondo de garantia debera ser
integrado una vez mas, siguiendo al efecto los
mismos parametros establecidos en el presente
numeral.

Hasta la presente fecha, no se ha verificado la
condicion para constituir el Fondo de Garantia.

4. Fianza Solidaria

Consiste en la fianza mercantil otorgada en el mismo
contrato de fideicomiso, por el originador, la cual tiene
por objeto respaldar a los inversionistas, a prorrata de
su inversién en valores, cuando el fideicomiso deba
pagar los pasivos con inversionistas y resulten
insuficientes, en el siguiente orden: (i) los recursos
provisionados segun lo sefialado en el numeral 7.19)
de la clausula séptima del fideicomiso, y (ii) los
recursos provenientes de la ejecucion del fondo de
reserva y del fondo de garantia. De producirse esta
situacion, el originador se compromete, de manera
solidaria, a pagar dichos pasivos con inversionistas.
Esta fianza mercantil se somete a las disposiciones
de la fianza mercantil establecidas en el Cédigo de
Comercio ecuatoriano.

5. Fideicomiso AYG

El Fideicomiso AYG es un fideicomiso de
administracion y garantia que recibird el aporte del
macrolote a efectos de que: (i) se lleve a cabo el
proceso de desmembracion y division del macrolote,
para contar con los lotes; y, (ii) se establezca un
procedimiento convencional de enajenacion de los
lotes, a efectos de generar recursos, a ser provistos
al fideicomiso de titularizacion, para el pago de los
pasivos con inversionistas.

Ciertos lotes seran vendidos a compradores de lotes,
con lo cual se generaran los flujos de la titularizacion,
y otros lotes permaneceran en el Fideicomiso AYG
como respaldo de la titularizacién.

El Fideicomiso AYG tiene por objeto respaldar a los
inversionistas, a prorrata de su inversion en valores,
cuando el fideicomiso de titularizacion deba pagar los
pasivos con inversionistas y resulten insuficientes, en
el siguiente orden: (i) los recursos correspondientes
al exceso de flujo de fondos; (ii) los recursos
provisionados segun lo sefalado en el numeral
7.19.4) de la clausula séptima del fideicomiso, (iii) los
recursos provenientes de la ejecucion del fondo de
reserva y del fondo de garantia, y (iv) los recursos
provenientes del originador en virtud de la ejecucion
de la fianza solidaria. De producirse esta situacion, se
ejecutara el Fideicomiso AYG.
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RELACION DE COBERTURA

Relacién de cobertura mensual
minima saldo de capital e
intereses de los valores en
circulacion

>=1.5

7. ESTADO ACTUALIZADO DE LA SITUACION JURIDICA DE LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS. -

Con fecha 21 de octubre de 2019, transfiere y aporta al Fideicomiso, sin reserva ni
limitacién alguna, la suma de US$ 10.000,00. Esta suma de dinero es aportada por el
Originador al Fideicomiso mediante la entrega de un cheque girado a la orden del
Fideicomiso. Dicha suma de dinero servira para integrar inicialmente el Fondo Rotativo,
conforme lo estipulado en el numeral 8.1) de la clausula octava del Fideicomiso.

Con fecha 21 de octubre de 2019, a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, el
Originador, desde ya, aporta, cede y transfiere al Fideicomiso, el derecho de cobro, esto
es el derecho a percibir: (i) la totalidad del precio de venta de los lotes vendidos por el
Originador a favor de los compradores, durante la vigencia de la titularizacion; (ii) la
totalidad del precio de venta de las membresias vendidas por el Originador a favor de los
compradores, durante la vigencia de la titularizacion; y, (iii) la totalidad de los aportes
patrimoniales que los compradores de membresias, en su calidad de ex — socios, hijos de
socios y nuevos socios del Club, se comprometen a efectuar a favor del Club.

El aporte, cesion y transferencia del derecho de cobro se efectia por toda la vigencia de la
titularizacién.

Como consecuencia de lo anterior, desde la fecha de apertura de la cuenta del fideicomiso
y durante la vigencia de la titularizacion, sera dicho fideicomiso el Unico que tendra el
derecho y la facultad para recibir integramente los flujos generados por el derecho de
cobro, en los términos y condiciones estipulados en la clausula séptima del Fideicomiso.

Con fecha 21 de octubre de 2019, se registra como propiedad del Fideicomiso la suma de
diez mil dolares de los Estados Unidos de América (US$ 10.000,00), como aporte inicial.
Con corte al 30 de abril de 2023, se encuentra conformado el Fondo de Reserva por la
suma de seiscientos mil dolares de los Estados Unidos de América (US$600.000,00), valor
que corresponde al 4% del monto total colocado entre los inversionistas.

Con corte al 30 de abril de 2023, se registra los siguientes flujos recibidos en el Fideicomiso.

- Valor
fecha Recaudacion Recaudado
Ao 2019 136.646,91
~ Ao 2020 2.234.849,48
},{} Ao 2021 13.159.915,35
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Ao 2022 5.841.399,88
Ao 2023 2.109.796,19
ene-23 350.390,65
feb-23 249.391,55
mar-23 1.255.801,99
abr-23 254.212,00

8. ESTADOS FINANCIEROS. -

Adjunto remitimos copia de los Estados Financieros del Fideicomiso con corte al 30 de abril

de 2023.

9. AUDITORIA EXTERNA.-

Con fecha 30 de septiembre de 2022, se suscribié el Contrato de Auditoria Externa por el

Total desde 2019
a abril 2023

23.482.607,81

periodo 2022, con ETL-EC AUDITORES S.A.

ETL-EC AUDITORES S.A. emiti6 el
opinién:

“En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la posicion financiera del FIDEICOMISO DE TITULARIZACION GUAYAQUIL
COUNTRY CLUB, al 31 de diciembre del 2022, asi como sus flujos de efectivo por el afio terminado en

Informe de Auditoria, en el cual consta la siguiente

esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.”

Certifico expresamente sobre la veracidad de la informacién presentada.

Atentamente,

erente General i
Fiduciaria Atidntida Fid

Rendicion de Cuentas, se entenderd tetalmeante aceptada.

uc lan Administradora De Fondos Y Fideicomisos S.A.
__»#ftaso de tener cualquier abservacidn a la presente Rendicién de Cuentas o a los documentos adjuntos a la presente; sirvase remitirla por
escrito a las oficinas de FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A, En caso de no recibir
ninguna comunicacién escrita de su parti, dentro del plazo maximo de 10 dias hébiles, contados desde la fecha de recepcion de la presente
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ACTIVO
Cuerita Contable

b

Lol

1.01.0)

101 0).03
101010301
1,01.01.03.01.04
1LOL.01.03.01.04.01
10101030800
1.0001.03.01,06.01
101,01 03.02
1,01,00.03.02.01
£.01,05.03.02.00.01
1.01.02

1010201
1.01.02.01.01
1.01.02.05 0804
1.00,02.01.01,064.01
1.03.02.01.02
£.01,02,61.02,1%
£.01.02,01.02,19,01
1.0 02,08
1.01.02.05.02
1.01.02.05.02. 16
1.01.02.45.02, 16 .01
1.01.02.06
1.01.02.06.04
1.01.02,06,04,02
1.01.02,06.04.02.01
1.01.02.06.04.02.02
£.0).02.06.04.02,03
1.01 02 06.04,02.06

TOTALDE ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO
Cuenta Contabie

2

2010

2.01.03

2,01.03.01
2.00.03.01.02
2.01.03.01.02,01
2.01.03.01.02,03.0¢
2.01.06

2010603
2.01.06.03,01
2.01.06.03.01.01
2.01.00.04

2.00,06 ¢4.01
2,01.06.04.01,0]
2.01.06.05
2,01.06.05.01
2.01.06.05.01.01
2.01.07

2000701

2.01.07 01.02
2.01.07.01.02.01
2.01.07.01 02 0102
2.01.07.01.02.02
2.01.07.01.02,02.07

TITULARIZACION GUAYAQUIL COUNTRY CLUB

ESTADO DE SITUACION
Al 30 de Abril de 2023

Moneda del Producto: DOLARES

Nombre de Cuenta Contable
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
INSTITUCIONES FINANCIERAS PRIVADAS
CTA. CTE. MONEDA DE CURSO LEGAL
BANCO GUAYAQUIL
Banco Guay aquil No. 46013441
BANCO BOLIVARIAND
Banco Bolivariano No. 165-500637-3
CTA. AHO, MONEDA DE CURSO LEGAL
BANCO BOLIVARIANO
flunco Bolivariano Cta Aho, 16510425
ACTIVOS FINANCIEROS
ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONAB
RENTA VARIABLE
UNIDADES DE PARTICIPACION
Fondos de Inversion
RENTAFUIA
POLIZA DE ACUMULACION
Pdlizas de Acumulacion
DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTA
DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE NO GE
INTERESES POR COBRAR
Intereses por Cobrar Péliza de Acum
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR REL
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONAD
CUENTAS POR COBRAR AL ORIGINADOR
Coentn x Cobray (Reemboko de Gasto
Cuentas x Cobrar (Vta de Titalog)
ntereses x Cobrar (Vs Titubs)
Cuoenta x Cobaar Recaudaciones

Nombre de Cuenta Contable

PASIVQ

PASIVQ CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMERTOS POR PAGAR
LOCALES

PROVEEDORES

PROVEEDORES

Proveedores

PORCION CORRIENTE DE VALORES EMITID
VALDRES DE TITULARIZACION
VALORES DE TITULARIZACION

Capital por Pagar VI Serie A

OTROS

PERDIDA EN VENTA DE TTTULOS VALORES
Pérdida en Vet de Tiulos Valores
INTERESES POR PAGAR

INTERESES FOR PAGAR

htereses por Pagar VT Serie A

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
CON I,}\/ADMiNIS TRACHON TRIBUTARIA
RETENCIONES

RETENCIONES DE IVA

Retenciones VA 0%

RETENCIONES FUENTE IR

Moneda del Reporte: DOLARES

Saldo Moneda Reporte

9,270,754.79
0,270.754.79
45,454.2¢
45.454,29
45,304,52
31.219.97
3121997
14,084,558
14.084,5%
149.77
145,77
149,77
$,225,300.50
). 765,526.96
693.651.96
693,651 96
691,651.96
1,871,875.00
1.071.875.00
1.071.875.00
6,002.50
6,002,540
6.002.50
6.002.50
7.453.771.04
7.433,771.04
7.453,771.04
3,473.10
6,947,362.60
20872328
284.212.00

9,270,754.79

$Saldo Moneda Reporte

9.260.754.79
5.702,754.79
1,.714,56
1,714,546
1.714,56
1.714.56
1.714.56
2A26.537.97
2,672,999,98
2.672.999.98
2,672,999.98
=394.925.30
-394.925.30
-394,925.10
48,463.29
48,463.29
48,463.29
69.26

69.26

69.26

25.20

25.20

44,06

44,06

Buprie BG RO

Lismmnor CONGEN
Pachn: NSNS0
Phgiiu: | e 2
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PASIVO

2.01.09

2.44.09.01
2.01.09.01.04
2.00.08 0102
20013

2010312

2.00 13,1201
2.04.13.12.01.04
2.01.13.12,01.01.02
2.02

2.02.0%

2 02.0503
202030301
2.02.05.03,01.01
TOTALDE PASINVO

PATRIMONIO
Cuenta Contable

3

3.01

3,01.04

301 04,01
3.01.04.01.01
30004010101
1.01.04 01.01.0L01

RESULTADO DEL EJERCICIO
PATRIMONIO  NETO

TITULARIZACION GUAYAQUIL COUNTRY CLUB

ESTADO DESITUACION
Al 30 de Abieil de 2023

Maneda del Producto: DOLARES

Nombra de Cuenta Contable

Retenciones 2,75%

OTROS PASIVOS FINANCIEROS
OTROS PASIVOS FINANCIEROS
Intereges por Pagar C.

Intereses en Cta Abo

OTROS PASIVOS CORRIENTES
OTROS

OTROR

OTROS

Fijos recibilos por Pagar Originad
PASIVO NQ CORRIENTE
PORCION NO CORRIENTE DE VALORES BMI
VALORES DE TITULARIZACION
VALORES DE TITULARIZACION
Capital por Pagar VI Sedie A

Nombre de Cuents Contable

PATRIMONIO

CAPITAL

PATRIMONIO DE LOS NEQOCIOR FIDUCIAR
APQRTES PATRIMONIALES

APORTES EN EFECTIVO

APORTE EN EFECTIVO

Apone Inicial

TOTALDE PASIVO Y PATRIMONIO

\
/A
LAV
\ \’
FIAMA AUTORIZADA

Moneds del Reporte: DOLARES

Saldo Moneds Reporte

998.993.72
098.993.72
997.210.59
178313
2.315,439.28
2.375.439.28
2.375,439.28
2,375.439.2%
2,375.439.28
3,456,000.00
3.§58,000.00
3,558.000.00
3,558.000.00
3,558,000.00
9,260,754.79

Satdo Moneda Reporta

10,066.00
10,000.00
10,000.90
10,100.00
10,000,00
19.000.00
10,600.00

0.00

10,000.00

9,270,754.79

Rieprte HE_RROUM D

Le iy CONGEN
Feeha: 501472023
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&% Fiduciaria
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Fondus y Fidelcamisos

INGRESOS
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable
1 INGRESOS

TOTAL DE INGRESOS

GASTOS

Cuenta Contabla Nombre de Cuenta Contable
S GASTOS

TOTAL DE GASTOS

TOTAL DE INGRESOS MENOS GASTOS

&

FIRMA AUTORIZADA

-~

|

Moneda del Producto: DOLARES

ESTADO DE RESULTADOS
Al 30 de Abril de 2023

Moneda del Reporte: DOLARES

Saido Moneda Reporte
0.00

0.00

Saldo Moneda Reporte
0.00

5,00
0.00

Repone: ¢ RO053

Usuario: CONGEN
Fechs: 05/0573023
Phgina: 1 de 1
Nivel 7
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Guayaquil

Estado de Cuenta Corriente

CIRUC.  : 1783027970001
CLIENTE ; TITULARIZACION GUAYAQUIL COUNTRY CLUB : 44
BIRECCION { AV 12 DEOGTUBRE LA FLORESTA Y ABRAHAM LINGOLN M2 CUENTA & (0AGINNNINAE
FECHA DE GORTE : 2023(ABR/OT ~ 2023/ABR/30 Bt oy DBARGOTGHATRAUICSAS

DIRECCION: PICHINCHA 108 - 107 ¥ FRANCISCO DE PAULA YCAZA

ostal: 170514 GUAYAQUIL 405043 CONTRIBUYENTE ESPECIAL RESOLUCION No, 6925 - 4/07/95
N ot s BREOTEGION (v 06
m prg v eerailog
o . Ll :
EJEGUTIVO + PEGGY BRAVO B TELEFONO : 3730100 EXT. 23481
L PIGMINGHA 105 - 107 ¥ FRANGISGO DE PAULA YOAZA EMAIL .} PBRAVOGBANCORLAYAGUILCOM

Bz

VEN  NC CRED. TRANSF INTERBANCARIAS 1,071,875.00 1,089,168.54

FEGHA

03/ABR

03/ABR MAT 1899295 VEN N/D INVERSION POLIZA 1,071,875.00 27 283 54
11/ABR MAT 496757 BvI NfC PAGO A TERCEROS 183,926.99 211,220.53
14/ABR MAT 058880 BvI N/D PAGO A TERCEROS 180.000.00 31,220.53

28/ABR MAT 864861 BVI N/D COMIS.PGO.PROVEEDORES 0.56 3121987 Q.50
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NUMERQ

Recuerde que yulod puade consultar aul sstade de clionta las 24 horaa diat iin, fon 365 diss dal afio cun solo 1frEsar i Hllestra piging wab: waw Bancoguoyaquil com.
Fonomos &.su disposicion gruls [as Imbgenes de amverse y (everso de sus choques.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS VALOR
CANTIDAD  DESCRIPCION VALOR | SALDO PROMEDIO MENSUAL 47,8147
SALDO ANTERIOR 27,283.54 NUMERQ DE DIAS an
g 52?22‘122:)50;150”0 1,255 ﬂo?gg el e 0.00%
0 CHEQUES 0.00 INTERES GANADO 0.00
3 NOTAS DE DEBITO 1,251,875.56 IMP. A LA RENTA RETENIDQ 0.00
SALDO TOTAL 31,219.97 INTERES NETO GANADO 0.00
SALDO DISPONIBLE 31,218.97

PN 1 (rENCLATURAS DE LA COLUMNA CANAL
de atencion 5 e \
BVl Hanca BElsctroniea / Banea Vinoal WR  Bincu Teloténinn
ATM. Catjeron Automitlicos BOL  Banca Celular
BBA  Baico dol Barrio VEN  Ventanilia

INFORMACION DE LA FACTURA Noi: 001-007-005297511

b y : CLIENTE - TITULARIZACION GUAYAQUIL COUNTRY CLUB
50 DIRE@C({)I%EI\IDULA : x/g?g?ggfgg(%UBRE LA FLORESTAY
ResuelVe s dudas eml | £ :
SIS SR e T R vone
ayuda.bancoguayaquil com - Ay Uuavonzs
- HESUMEN DE SERVIGIOS 'CANTIDADT  VALOR
Un sitio con mias de 200 respuestas - IEECUCECIRNES L =
a regunias fre uente oyt SEAVICIOS IVA 0% 0.00
preg ‘ = e SEHVICIOS NOOB-JE?O BE WA .00
COMPENSACION SOLIDARIA 2% 0,00
YOTd:'tL e weldug 14 i | U&EM
mm:’u_,?%;:;m..,.:s?:a':\.ma?gmmﬁ:. e oo

TELEFONG A NIVEL NACIONAL: 37 - 30 - 100" WWW BANCOGUAYAQUIL. COM

Comtacti ol Deluneor del Clisnie en Banco Guayaqull llamando 7l 3730100 uxt. 25908 o eacribials a bguay RIS GO0, BT, i N
También pupdes sceraario a lng uﬁulnns ubicadas on 8 du Qeiubre 820 entra Gﬁl‘ci;?\nl Y mﬁfﬁg:ﬁ: i ) g‘i’;agfgquii
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