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Quito, 30 de octubre de 2021

Seiiores
Inversionistas
Presente.-

De mi consideracion:

Con el objeto de dar cumplimiento a la normativa vigente dispuesta en el articulo 128 de la
Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Cédigo Organico Monetario Financiero), nos
permitimos presentarle la siguiente Rendicion de Cuentas, correspondiente a la
Titularizacion Guayaquil Country Club del periodo comprendido entre el 1 de mayo al

31 de octubre de 2021.

1. DATOS GENERALES DEL FIDEICOMISO.-

Nombre del Fideicomiso:

Titularizacién Guayaquil Country Club

RUC: 1793027970001
Es el periodo de vigencia de los valores, el
cual se lo fija en 1.800 dias contados desde
Plazo: la fecha de emision.

Se aclara expresamente que el plazo de los
valores es distinto a la duracién del
fideicomiso.

Fecha de otorgamiento:

21 de octubre de 2019

Notaria:

Cuadragésima Quinta Cantén Guayaquil —
Dra. Maria Isabel Nufiez Martinez

Fecha de inscripcion en el Registro de
Mercado de Valores:

17 de diciembre de 2019

Resolucion No.

SCVS-INMV2019-00038861

Fecha aprobacioén negociaciéon Bolsa de
Valores:

20 de diciembre de 2019

Originador:

Guayaquil Country Club

Beneficiario:

Guayaquil Country Club
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Agente de Manejo: Fiduciaria Atlantida Fidutlan S.A.
Estructurador Legal: Profilegal S.A.
Estructurador Financiero: Intervalores Casa de Valores S.A.
Agente Colocador: Casa de Valores Advfin S.A.
Agente Pagador: Decevale S.A.
Calificadora de Riesgo: gllzl.oal Ratings Calificadora de Riesgos
Calificacién de Riesgo: AAA
No. de Rendicién de Cuentas: 4ta. Rendicion de Cuentas
Periodo de la Rendicién: ;Og? mayo de 2021 al 31 de octubre de
Directora de Negocios Fiduciarios: Paola A. Rocha R.
Administrador Fiduciario: Ibeth E. Gémez M.
Correo Electrénico: igomez@suratlantida.com
Contador: Mariana Tipan
Correo Electrénico: mtipan@suratlantida.com

OBJETO Y FINALIDAD. -

El proceso de titularizacién que el originador implementa a través del fideicomiso tiene
por objeto: Que el fideicomiso luego de aplicar las deducciones en los numerales 7.18.1
al 7.18.4 de la clausula séptima del fideicomiso entregue al originador los recursos
pagados por los inversionistas como precio de los valores adquiridos. Con tales recursos
el originador lograra una fuente alterna de fondeo para el desarrollo y construccién de la
nueva sede social y deportiva del Ciub.

2. PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LOS VALORES A EMITIRSE.-

MONTO TOTAL: USD$ 15,000,000.00

VALORES A SER EMITIDOS
Monto Total Emision USD 15,000,000.00
Plazo 1800 dias
Tasa de interés fija nominal anual 8.00% fija anual

Dividendos trimestrales iguales, a partir de
la fecha de emisién de los valores

Forma de pago de capital
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Forma de pago de intereses

Dividendos trimestrales decrecientes de
intereses, a partir de la fecha de emisién de
los valores

Monto minimo de la inversién

Los valores son desmaterializados y estan
representados en anotaciones en cuenta. El
valor nominal minimo es de USD $1 délar.

Indice de desviacion

3.5218%

Activo Generador de Derechos
Econémicos

Son los recursos dinerarios que se proyecta que
se generaran como producto del recaudo del
derecho de cobro, lo que corresponde a:

(i) la totalidad del precio de venta de
los lotes,

(ii) la totalidad del precio de venta de
las membresias, y

iii) la totalidad de los aportes

patrimoniales, desde la fecha de
apertura de la cuenta del
fideicomiso y durante la vigencia de
la titularizacion.

Los flujos son cedidos, transferidos y aportados
al FIDEICOMISO, en los términos y condiciones
estipulados en el numeral 4.2) de la clausula
cuarta del fideicomiso.

Por ende, durante la vigencia de la titularizacién,
todos los flujos son y seran de exclusiva y
automatica propiedad del fideicomiso.

Redencion Anticipada

Una vez producidas una o varias de las causales
antes sefaladas, la Fiduciaria, por cuenta del
Fideicomiso: (i) retendra dentro del fideicomiso
todos los flujos que reciba el fideicomiso por
concepto de recaudo del derecho de cobro,
incluyendo los recursos correspondientes al
exceso de flujo de fondos; (ii) no restituira ni
entregard ningan dinero al originador,
incluyendo los recursos correspondientes al
exceso de flujo de fondos; (iii) procedera con la
ejecucion de los mecanismos de garantia; y, (iv)
destinara la totalidad de los recursos que reciba
el fideicomiso (incluyendo el exceso de flujo de
fondos), la totalidad de recursos existentes en el
fideicomiso, y la totalidad de los recursos
producto de la ejecucion de los mecanismos de
garantia, para abonar o cancelar
anticipadamente los valores de la presente
titularizacién.
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Exceso de flujo de fondos, Fondo de
reserva, Fondo de garantia, Fianza
solidaria; y, Fideicomiso de garantia.

Mecanismos de Garantia:

Con los recursos obtenidos del proceso de
Titularizacién, el Originador lograra una
fuente alterna de fondeo para el desarrollo
y construccién de la Nueva Sede Social y
Deportiva del Club, a ubicarse en el
kilbmetro 8 de la via a Samborondén,
provincia del Guayas, Republica del
Ecuador.

Destino de los Recursos:

2.1 Colocacion de Valores.-

Con fecha 26 de diciembre de 2019, se realiz6 la primera colocacién de los titulos
correspondientes a la “VTC-GCC". Hasta el 1 de julio de 2020 se colocé el 100% del
monto total de la emision:

Fecha Valor Valar Nominal Valor Efectivo Interés Valor Valor Efectivo
Venta Jdransairrido.  Comisiones Neto
26-dic-19 §  500.000,00 $  500.000.00 $  487.24862 $ - & 7.58875 §  479.659.87
26-dic-19 $ 20.500,00° $ 20.500,00 $ 19.977,19 $ - | $ 311,14 $  19.666,05
_27-dic-19 $  300.000,00°$  300.000,00 §  292.354,79 $ 66,67 S  4.55326 $ 287.86820
27-dic-19 $  320.000,00:°$  320.000,00 §  311.84511 $ 71,11 $  4.856,80 $  307.059,42
27-dic-19 $  3.000.000,00 $ 3.000.000,00 $ 2.923.547,89 $ 666,67 S 45.532,53 $ 2.878.682,03
27-dic-19 $  3.000.000,00 $ 3.000.000,00 $ 2.923.547,89 $ 666,67 $ 45532,53 $ 2.878682,03
2-ene-20 S 64.450,00. S 64.450,00 $ 62.813,65 $ 8593 $ 978,18 § 61.921,39
3-ene-20 $  2.300.00000 § 2.300.000,00 $ 2.241.64809 5  3.577,78 $ 34.908,40 $ 2.210.317,47 |
~ 6-ene-20 $ 15.000,00 $ 15.000,00 $ 14.620,31 S 33,33 ¢ 22766 5 14.425,98
6-ene-20 $ 15.000,00 $ 15.000,00 $ 14.620,31 $ 3333 § 2766 5 1442598
6-ene-20 $ 1000000 $ 1000000 $ 974687 $ 222 $ 15177 $ 961732
, 6-ene-20 $ 25.000,00 $ 25.000,00 $ 24.367,18 $ 55,56 $ 379,44 & 24.043,30
|' _ 8ene-20 $  150.000,000S  150.000,00 $  146.208,89 $ 400,00 $ 2.276,64 $  144.332,25
| 9ene-20 5 23000000 $  230.000,00 $  224.191,44 $ 664,44 S  3.490,86 &  221.36502
10-ene-20:$ 2.000,00 $ 200000 $ 194953 § 622 § 3332 $ 1.922,43
24-ene-200$  600.000.00 $  600.000.00 § 58502657 $§ 3.733,33 § 9.10666.$ 579.653,24
28-ene-200S 4500000 $ 45000,00 $  43.880,68 $ 320,00 S 683,00 $  43.517,68
20-feb-20/ $ 16.700,00 $ 16.700,00 - $ 16.292,43 § 200,40 5 253,48 §  16,239,35
26-feb-20 § 38.800,00 $ 38.800,00 $ 37.858.21 § 517,33: % 588,91 § 37.786.63
3-mar-20 $  900.00000 $  900.000,00 $ 87829621 $ 13.400,00 $ 13.660,37 $  878.035,84
6-mar-20 $  1.000.000,00 $ 1.000.000,00 $ 97595313 § 1555556 $ 1517822 §  976.330,47
1-ul-20 $  2.386.361,25:$ 2.447,550,00 $ 2.307.890,95 $  2.651,51 $ 3593327 $ 2.274.609,19

| TOTAL

$ 14.938.811,25

$ 15.000.000,00 $ 14.543.88594 $ 4272806 $ 226.452,86 $14,360.161,14,
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3. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS. -

Durante el periodo objeto de la presente rendicién de cuentas, Fiduciaria Atlantida atendi6
las obligaciones contraidas en el contrato fiduciario, realizando las siguientes actividades:

1.- Con fecha 21 de octubre de 2019, se constituyé el Fideicomiso Titularizacién Guayaquil
Country Club.

2.- Con fecha 21 de octubre de 2019, se registra como propiedad del Fideicomiso:

a) La suma de diez mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 10.000,00),
como aporte inicial.

Lt e t001 CUENAN' 000-509990-0
I Banco Bolivariang-wemseife! L O e

0598
DN be TITULABIZACTON. GUA Y AQUIL COUNTRY CLUB:

LA of. DIESE BT N OOv100

SGUATAGUIL,. 11 de OCTUBKE de 3018
LLFGAR Y FECHA DE TMSION

BUAYAQUIL E.‘LQL‘INTR'I‘ CLUBWs
_016:’._3_ = ‘:[’_21624.' e S N R U 2 i OB o,

SREABRBAEDZ0NAN90N DROLOSSKN0MNE (SiiEe

3.- Con fecha 23 de octubre de 2019, se obtiene el Registro Unico de Contribuyentes (RUC).

4.- Con fecha 12 de noviembre de 2019, se suscribe el Contrato de Mandato para la
Colocacién de Valores, entre Casa de Valores ADVFIN S.A. y la Titularizacion Guayaquil
Country Club.

5.- Con fecha 12 de noviembre de 2019, se suscribe el Contrato de Deposito, entre la
compaiiia Depésito Centralizado de Compensacién y Liquidacion de Valores DECEVALE
S.Ay la Titularizacion Guayaquil Country Club.

6.- Con fecha 21 de noviembre, de acuerdo con las instrucciones del Constituyente, se abre
la cuenta corriente No. 1655006373 en Banco Bolivariano.

7.- El Fideicomiso Titularizacion Guayaquil Country Club, ha registrado los siguientes flujos
recibidos hasta la fecha de corte de la presente rendicién:
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dic-19 APORTE PATRIMONIAL
dic-19 MEMBRESIAHJODE SOCIO
dic-19 MEMBRESIA SOCIO ACT
____________________ ene-20 APORTE PATRIMONIAL
ene-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
_____ ene-20 VENTA TERRENOS
~ feb-20 APORTE PATRIMONIAL
feb-20 MEMBRESIA CORPORATIVA
feb-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO
feb-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
mar-20 APORTE PATRIMONIAL
mar-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO
mar-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
____________________ abr-20  APORTE PATRIMONIAL
~ abr20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO
_________________ _abr-20  MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
may-20  APORTE PATRIMONIAL
__________________ jun-20 APORTE PATRIMONIAL
| jun-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
~ jul-20 APORTE PATRIMONIAL
C juk20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO
jul-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
, jul-20 __VENTA TERRENOS
I 2go-20 APORTE PATRIMONIAL
~8go-20 MEMBRESIA HJO DE SOCIO
ago-20 'MEMBRESIA SOCIO ACTIVO'
sep-20  APORTE PATRIMONIAL
sep-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO
sep-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
sep20 ... VENTA TERRENOS
oct-20 APORTE PATRIMONIAL
| oct-20 . MEMBRESIA HIJO DE SOCIO
| oct-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
| nov-20 ~ APORTE PATRIMONIAL
_ nov-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO
nov-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
dic-20 APORTE PATRIMONIAL
S dic-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO |
| dic-20 VENTA DE TERRENOS
ene-21 APORTE PATRIMONIAL
ene-21 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO
ene-21 __ MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
feb-21 __APORTE PATRIMONIAL
feb-21 VE
mar-21
mar-21 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO
o mar-21 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
mar-21 REINGRESO SOCIO -
abr-21 APORTE PATRIMONIAL
abr-21 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
may-21  APORTE PATRIMONIAL
may-21 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
may-21 TERRENOS

TOTAL RECIBIDO

~ $142.864,73

~$2.000,00

$144.918,35

$133.870,91
$1.392,00
$1.384,00
$114.348,60
$200,00
$52.057,78

$200,00
$592,00
$2.544,00
$139.969,63
$562,00
$1.584,00
$114.234,80
$200,00

~ $100.440,16
$93.235,48

$49.249,20
$102.327,92
$400,00 |
$1.000,00

$145.786,30
$1.200,00

§729,16
$149.524,47
... $800,00

$2.600,00
$165.215.61 |
$600,00 |
$1.400,00

$1.800,00

.$_1.2_0,.§§!3. 11
$600,00
$1.000,00
$119.941,19
$57.083,50

$156.649,92 |
$2 400, 00 '

$150.474,52
$3.192,00
$148.975,28
$4.400,00

$22.677. ‘64

6 de 14
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____________ APORTE PATRIMONIAL . $148.358,10
MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $3.218,00
________ APORTE PA $312.894,59
_____ $4.944,00
B $4. 129 302,79
$548.573,76
______ $7.176.00
$324.828,45
MEMBRESIASOCIOACTIVO $2.784,00
____________ VENTA DE TERRENOS $5.771.117,50
_____________ APORTE PATRIMONIAL $334.326,55 |
______ MEMBRESIA SOCIO ACTIVO ~ $4.184,00
TOTAL $14.762.356,28 |

8.- Al 30 de abril de 2020, se encuentra conformado el Fondo de Reserva de la Titularizacion
Guayaquil Country Club, por el valor de $600.000,00 que corresponde al 4% del valor
colocado. Dicho valor se encuentra invertido en el Fondo de Inversion Vanguardia.

9.- De manera mensual, el Originador remite a la Fiduciaria los reportes de todas las ventas
de lotes y/o membresias y/o de recepcién de aportes patrimoniales correspondientes al mes
inmediato anterior.

10.- La Fiduciaria convocdé a Asamblea de Inversionistas en las fechas detalladas a
continuacién, mismas que no se pudieron instalar, debido a falta de quérum:

- 25 de marzo de 2020

- 6 de mayo de 2020

- 15 de junio de 2020

11.- Con fecha 19 de octubre de 2021, se instal6 la Asamblea de Inversionistas convocada
con fecha 7 de octubre de 2021, en la cual se traté el siguiente punto del orden del dia:

Punto Gnico: Conocer y resolver sobre la propuesta formulada por el Originador para
reformar la “Titularizacién Guayaquil Country Club” y los documentos relacionados, y la
autorizacion a la Fiduciaria para que realice los actos y suscriba los documentos necesarios
para implementar las decisiones adoptadas por la Asamblea de Inversionistas.

Por solicitud de los sefiores Inversionistas presentes, preside la Asamblea de Inversionistas
el sefior Mario Rodrigo Mera Minuche, en virtud de ser representante del Fideicomiso
Mercantil Fias, entidad que es uno de los principales inversionistas de la Titularizacion.

Resolucion:

Se aprueba con el 53,13% de los Inversionistas la propuesta formulada por el Guayaquil
Country Club, en relacién a la reforma de la “Titularizacién Guayaquil Country Club®, a
efectos de: (i) autorizar que el Fideicomiso AYG restituya al Originador, Cartera (Pagares
a la Orden) generada por las ventas a plazos de lotes por la suma de US$ 5.125,000.00
(US$ 2.562.500 en 2023; US$ 2.562.500 en 2024 y US$ 3.662.500 en 2025 - posterior al
\ vencimiento de la titularizacién); (ii) como consecuencia de la decision anterior, autorizar el

|
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retiro de una porcién del flujo futuro a favor del fideicomiso de titularizacion, derivado de la
venta a plazos de lotes, que se encuentra instrumentado en Cartera (Pagarés a la Orden)
generada por tal concepto; (iii) autorizar la reforma a la Titularizacion y, por ende, al
Fideicomiso de Titularizacion y al Fideicomiso AYG, a efectos de reflejar las decisiones
adoptadas por la Asamblea; vy, (iv) autorizar a la Fiduciaria para que realice todos los actos
y suscriba todos los documentos que sean necesarios, a fin de instrumentar las decisiones
adoptadas por la Asamblea.

12.- De manera mensual, la Fiduciaria remite al Originador los estados financieros del
Fideicomiso.

13.- La Fiduciaria ha cumplido con todas sus obligaciones tributarias del Fideicomiso ante
el Servicio de Rentas Internas.

4. RELACION DE LOS FLUJOS PROYECTADOS Y RECIBIDOS POR EL
FIDEICOMISO. -

_Flujo Esperado |

Mes | Valor Recaudado

$ - 136.646.91 $ 302.212,67 |

$ 166.606.,38 ] 707.376.67 ‘
% 146.200,73 $ 707.378,67
' $ 142.145,63 $ 707.376,67
$ 115.034,80 L $ 970,122,867
8 100.440,16 | $ 970.122,67
$ 93.635,48 s 670.122,67
] 169.489,85 | $ 1.119.617,00
s 1087272 | §  1.119.817,00
$ 149.715,46 '$  1.119.617,00
| § 152.924,47 & 1.182.125,00
| nov-20 $ 748.210,25 | $ 1.182.125,00
| dic-20 $ 146.718,356 : 8 1.182.125,00
ene-21 $ 160.833,86 '$  1.181.009,67
feb-21 $ 160.663,66 [’ 1.181.009,67
mar-21 $ 138.472,81 '$  1.181.009,67
abr-21 $ 189.791,41 % 1.136.732,33
may-21 % 162.666,52 $ 1.136.732,33
jun-21 | §  153.37528 '$ 113673233
jul-21 $  4.776.576,10 $  1.066.853,00
| ago21 s 667.63859 | S  1.086.853,00
. sep-21 $ 5.804.034,00 '$  1.066.853,00
oct-21 $ 237,612,486 | $ 986.029,67
TOTAL $ 14.823.361,08 | $ 23.379.751,34
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5. DETALLE DEL SALDO POR PAGAR A LOS INVERSIONISTAS. -

Con corte al 31 de octubre de 2021, se han cancelado los cupones detallados a
continuacion, de acuerdo a lo establecido en la tabla de amortizacién:

PR E | N°CUPON |  VALOR

26-03-2020 1 $407.954.63
26-06-2020 2 $404.816,53
26-09-2020 3 $480.000,00
26-12-2020 4 $476.250,00
26-03-2021 5 $1.176.000,00
26-06-2021 6 $1.158.180,00
26-09-2021 7 $1.140.360,00

Al 31 de octubre de 2021, el Fideicomiso ha provisionado la suma de $1.122.540,00 para
el pago del cupén 8 a inversionistas, en base a la tabla de amortizacion adjunta.

TABLA SERIE,
I Cupon Inicio Vcto. Plazo % Tasa Interés Capital Flujo Total Saldo Amortizado

1 26/12/2019  26/03/2020 90 8,00 $300.000,00 $ 187.500,00 $487.600,00 $14.812.500,00
2 26/03/2020  26/06/2020 90 8,00 $296.250,00 $ 187.500,00 $483.750,00 $14.625.000,00
3 26/06/2020  26/09/2020 90 8,00 $292.500,00 $ 187.500,00 $480.000,00 $14.437.500,00
4 26/09/2020  26/12/2020 90 8,00 $288.750,00 $ 187.500,00 $476.250,00 $14.250.000,00
5 26/12/2020  26/03/2021 90 8,00 $285.000,00 $ 891.000,00 $1.176:000,00 $13.359.000.00
6 26/03/2021  26/06/2021 90 8,00 $267.180,00 $ 891.000,00 $1.158.180.00 $12.468.000,00
7 26/06/2021 26/09/2021 90 8,00 $249.360,00 $ 891.000,00 $1.140.360,00 $11.577.000,00
8 26/09/2021  26/12/2021 90 8,00 $231.540,00 $ 891.000,00 $1.122.540,00 $10.686.000,00
9 26/12/2021  26/03/2022 90 8,00 $213.720,00 $ 891.000,00 $1.104.720,00 $9.795.000,00
10 26/03/2022  26/06/2022 90 8,00 $195.900,00 $ 891.000,00 $1,086.900,00 $8.904.000,00
11 26/06/2022 26/09/2022 90 8,00 $178,080,00 $ 891.000,00 $1.069.080,00 $8,013.000,00
12 26/09/2022  26/12/2022 90 8,00 $160.260,00 $ 891.000,00 $1.051.260,00 $7.122.000,00
13 26/12/2022  26/03/2023 90 8,00 $142.440,00 $ 891.000,00 $1.033.440,00 $6.231.000,00
14 26/03/2023  26/06/2023 90 8,00 $124.620,00 $ 891.000.00 $1.015,620,00 $5.340.000,00
15 26/06/2023  26/09/2023 90 8,00 $106.800,00 $ 891.000,00 $997.800,00 $4.449,000,00
16 26/09/2023 26/12/2023 90 8,00 $88.980,00 $ 891.000,00 $979.980,00 $3.558.000,00
17 26/12/2023  26/03/2024 90 8,00 $71.160,00 $ 889.500,00 $960.660,00 $2.668.500,00
18 26/03/2024  26/06/2024 90 8,00 $53.370,00 $ 889.500,00 $942.870,00 $1.779.000.00
19 26/06/2024 26/09/2024 90 8,00 $35.580,00 $ 889.500,00 $925.080,00 $869.500,00
20 26/09/2024 26/12/2024 90 8,00 $17.790,00 $ 889.500,00 $907.290,00 $-
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6. RELACION DE LOS MECANISMOS DE GARANTIA. -

MECANISMOS DE GARANTIA:

1. Exceso de Flujo de Fondos

Conforme las proyecciones presentadas en el
Informe de Estructuracién Financiera, se considera
que los ingresos del fideicomiso, producto del
recaudo del derecho de cobro, en un escenario
pesimista, pueden ser capaces de generar flujos
proyectados por US$ 50.7 millones de délares de
los Estados Unidos de América, aproximadamente,
durante el plazo de vigencia de los valores. El
fideicomiso requiere, para cubrir egresos, la suma
proyectada y aproximada de US$ 18.6 millones de
dolares de los Estados Unidos de América (si la
totalidad de los valores efectivamente se colocan
entre inversionistas), con lo cual se proyecta un
exceso de flujo de fondos de US$ 32.1 millones de
délares de los Estados Unidos de América
aproximadamente.

2. Fondo de Reserva

El fondo de reserva se integrarad inicialmente
mediante la segregacién y acumulacién de la suma
de US$ 0.04 por cada valor colocado de US$ 1,00
entre inversionistas. Si se produce la colocacién de
la totalidad de los valores, dicha segregacion y
acumulacién ascendera por este concepto a la
suma de US$ 600.000.

Si durante la vigencia de los valores, la fiduciaria ha
tenido que acudir a los recursos del fondo de
reserva, que a ese momento sean de propiedad del
fideicomiso, dicho fondo de reserva debera ser
repuesto al monto base.

3. Fondo de Garantia

El fondo de garantia se integrara y/o repondra en los
siguientes casos:

(a) Si los flujos recibidos por el fideicomiso en un
trimestre determinado son inferiores a 1.50 (uno
punto cincuenta) veces el monto del dividendo
trimestral inmediato posterior de los valores
efectivamente colocados entre inversionistas.

(b) Por mutuo acuerdo recogido por escrito,
alcanzado entre el originador y la fiduciaria.

En los casos antes mencionados, el fondo de
garantia se integrard inicialmente mediante la
segregacion y acumulacién de la suma de US$
262.472 con cargo a los flujos recibidos por el
fideicomiso y en aplicacion del tercer grado del
orden de prelacién, segun lo establecido en el
numeral 7.19.3) de la clausula séptima del
fideicomiso.
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Se aclara de manera expresa que habra lugar a la
devolucién integra del fondo de garantia a favor del
originador si la situacién descrita en el literal (a) que
antecede se supera en los doce (12) meses
inmediato-posteriores al momento en que dicha
situacion se verific6. No obstante, lo anterior, si la
situacién descrita en el literal (a) que antecede se
verifica nuevamente durante la vigencia de la
titularizacién, el fondo de garantia debera ser
integrado una vez mas, siguiendo al efecto los
mismos parametros establecidos en el presente
numeral.

Hasta la presente fecha, no se ha verificado la
condicion para constituir el Fondo de Garantia.

4. Fianza Solidaria

Consiste en la fianza mercantil otorgada en el
mismo contrato de fideicomiso, por el originador, la
cual tiene por objeto respaldar a los inversionistas,
a prorrata de su inversién en valores, cuando el
fideicomiso deba pagar los pasivos con
inversionistas y resulten insuficientes, en el
siguiente orden: (i) los recursos provisionados
segun lo sefialado en el numeral 7.19) de la clausula
séptima del fideicomiso, y (i) los recursos
provenientes de la ejecucion del fondo de reserva y
del fondo de garantia. De producirse esta situacion,
el originador se compromete, de manera solidaria, a
pagar dichos pasivos con inversionistas. Esta fianza
mercantil se somete a las disposiciones de la fianza
mercantil establecidas en el Cédigo de Comercio
ecuatoriano.

5. Fideicomiso AYG

El Fideicomiso AYG es un fideicomiso de
administracion y garantia que recibira el aporte del
macrolote a efectos de que: (i) se lleve a cabo el
proceso de desmembracién y division del
macrolote, para contar con los lotes; y, (ii) se
establezca un procedimiento convencional de
enajenacion de los lotes, a efectos de generar
recursos, a ser provistos al fideicomiso de
titularizacién, para el pago de los pasivos con
inversionistas.

Ciertos lotes seran vendidos a compradores de
lotes, con lo cual se generaran los flujos de la
titularizaciéon, y otros lotes permaneceran en el
Fideicomiso AYG como respaldo de la titularizacion.
El Fideicomiso AYG tiene por objeto respaldar a los
inversionistas, a prorrata de su inversion en valores,
cuando el fideicomiso de titularizacion deba pagar
los pasivos con inversionistas y resulten
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insuficientes, en el siguiente orden: (i) los recursos
correspondientes al exceso de flujo de fondos; (ii)
los recursos provisionados segun lo sefialado en el
numeral 7.19.4) de la clausula séptima del
fideicomiso, (i) los recursos provenientes de la
ejecuciéon del fondo de reserva y del fondo de
garantia, y (iv) los recursos provenientes del
originador en virtud de la ejecuciéon de la fianza
solidaria. De producirse esta situacion, se ejecutara
el Fideicomiso AYG.

RELACION DE COBERTURA

Relacién de cobertura mensual
minima saldo de capital e >=15
intereses de los valores en '
circulaciéon

7. ESTADO ACTUALIZADO DE LA SITUACION JURIDICA DE LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS. -

Con fecha 21 de octubre de 2019, transfiere y aporta al Fideicomiso, sin reserva ni
limitacién alguna, la suma de US$ 10.000,00. Esta suma de dinero es aportada por el
Originador al Fideicomiso mediante la entrega de un cheque girado a la orden del
Fideicomiso. Dicha suma de dinero servira para integrar inicialmente el Fondo Rotativo,
conforme lo estipulado en el numeral 8.1) de la clausula octava del Fideicomiso.

Con fecha 21 de octubre de 2019, a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, el
Originador, desde ya, aporta, cede y transfiere al Fideicomiso, el derecho de cobro, esto
es el derecho a percibir; (i) la totalidad del precio de venta de los lotes vendidos por el
Originador a favor de los compradores, durante la vigencia de la titularizacién; (ii) la
totalidad del precio de venta de las membresias vendidas por el Originador a favor de los
compradores, durante la vigencia de la titularizacion; vy, (iii) la totalidad de los aportes
patrimoniales que los compradores de membresias, en su calidad de ex — socios, hijos de
socios y nuevos socios del Club, se comprometen a efectuar a favor del Club.

El aporte, cesion y transferencia del derecho de cobro se efecttia por toda la vigencia de la
titularizacion.

Como consecuencia de lo anterior, desde la fecha de apertura de la cuenta del fideicomiso
y durante la vigencia de la titularizacion, sera dicho fideicomiso el Gnico que tendra el
derecho y la facultad para recibir integramente los flujos generados por el derecho de
cobro, en los términos y condiciones estipulados en la clausula séptima del Fideicomiso.

Con fecha 21 de octubre de 2019, se registra como propiedad del Fideicomiso la suma de
diez mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 10.000,00), como aporte inicial.
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Con corte al 31 de octubre de 2021, se encuentra conformado el Fondo de Reserva por la
suma de seiscientos mil délares de los Estados Unidos de América (US$600.000,00), valor
que corresponde al 4% del monto total colocado entre los inversionistas.

Con corte al 31 de octubre de 2021, se registra los siguientes flujos recibidos en el

fideicomiso.

RERIODO

RECAUDACION

TOTA

L RECIBIDO

dic19  APORTE PATRIMONIAL _ $13387091,
______ dic-19  MEMBRESIA HIJO DE SOCIO
- dic-19  MEMBRESIASOCIO ACTIVO
| ene20  APORTE PATRIMONIAL
___________ __ene-20 __ MEMBRESIA SOCIOACTIVO
VENTA TERRENOS -
APORTE PATRIMONIAL §142.864,73
MEMBRESIA CORPORATIVA $200,00
MEMBRESIA HIJO DE SOCIO
MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $2.544,00
APORTE PATRIMONIAL $139.969,63
MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $592,00
MEMBRESIA SOCIOACTVO _ $1.584,00
APORTE PATRIMONIAL $114.234,80
MEMBRESIAHIJODE SOCIO '$600,00
MEMBRESIA SOCIOACTIVO $200,00 |
~ APORTE PATRIMONIAL $100.440,16 |
APORTE PATRIMONIAL $93.235,48 |
MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $400,00 |
“APORTE PATRIMONIAL $119.040,65
MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $1.000,00
MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $200,00
VENTATERRENOS " " $49.249 20
APORTE PATRIMONIAL $102.327,92
ago-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $400,00
ago20  MEMBRESIASOCIOACTIVO $1.000,00
sep-20 APORTE PATRIMONIAL $145.786,30
_________ sep20  MEMBRESIA HIJO DE SOCIO '$1.200,00
sep-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
sep20  VENTATERRENOS
| oct-20 APORTE PATRIMONIAL
| oct20  MEMBRESIAHWJODESOCIO
| oct-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO
. nov-20 APORTE PATRIMONIAL
I nov-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO K
[ nov-20  MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $1.400,00
[ dic-20 — APORTE PATRIMONIAL $144.918,35
[ dic-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO ~ $1.800.00
| dic-20 ~ VENTA DE TERRENOS $580.994,64
| ene-21 APORTE PATRIMONIAL $120.358,11
ene-21 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $600,00
[ ene-21_ MEMBRESIASOCIOACTIVO $1.000,00
.’ feb-21 APORTE PATRIMONIAL $119.941,19 |
' feb-21 VENTA DE TERRENOS $57.083,50




RENDICION DE CUENTAS
h Fiduciaria TITULARIZACION GUAYAQUIL COUNTRY CLUB
Atlantida
Fondos y Fideicomisos PERIODO: DEL 01 DE MAYO AL 31 DE PAG.
OCTUBRE DE 2021 14 de 14
mar21 APORTEPATRIMONIAL $156.649,92
mar-21 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $2.400,00
mar-21 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $2.200,00
“mar-21 REINGRESO SOCIO - $200,00
abr-21 APORTE PATRIMONIAL B $159.474,52
_______________________ abr-21 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO _ _$3.192,00|
_may-21 — APORTE PATRIMONIAL $148.975,.28
_ may21 __ MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $4.400,00
 may21 TERRENOS - $22.677,64
jun-21 APORTE PATRIMONIAL 814835810
~ jun-21 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $3.218,00
ju-21  APORTE PATRIMONIAL $312.894,59
jul-21 MEMBRESIA SOCIOACTIVO $4.944,00 |
O jue21 ~ VENTA DE TERRENOS $4.129.302,79
ago-21 APORTE PATRIMONIAL $548.573,76
ago-21 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $7.176,00
sep-21 $324.828,45
sep-21 $2.784,00
sep-21 VENTA DE TERRENOS ~ $5.771.117.,50|
~ oct-21 ~ APORTE PATRIMONIAL ~ $334.326,55 |
~ oct-21 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO ~ $4.184,00
TOTAL $14.762.356,28

8. ESTADOS FINANCIEROS.-
Adjunto remitimos copia de los Estados Financieros del Fideicomiso con corte al 31 de
octubre de 2021.

9. AUDITORIA EXTERNA.-

Con fecha 30 de septiembre de 2021, se suscribié el Contrato de Auditoria Externa por el
periodo 2020, con Auditsolutions Soluciones de Auditoria Integral Cia. Ltda.

Certifico expresamente sobre la veracidad de la informacién presentada.

Atentamente,

Juan Francisco Andrade Duefias ’
Gerente General
. Fiduciaria Atlantida Fidutlan Administradora De Fondos Y Fideicomisos S.A.

it J En caso de tener cualquier observacion a la presente Rendicién de Cuentas o a los documentos adjuntos a la presente; sirvase remitira por
|/ escrito a las oficinas de FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. En caso de no recibir
* ninguna comunicacion escrita de su parte, dentro del plazo méximo de 10 dias habiles, contados desde |a fecha de recepcién de la presente

Rendicién de Cuentas, se entendera totalmente aceptada.




