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CONSIDERANDO:

Que, el articulo 213 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: “Las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencién y control de
las actividades econdmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las entidades
publicas y privadas, con el propdsito de que estas actividades y servicios se sujeten al
ordenamiento juridico y atienda al interés general. {..) Las facultades especificas de las
superintendencias y las dreas que requieran del control, auditoria y vigilancia de cada una de
ellas se determinardn de acuerdo con la ley...”.

Que, el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores contenida en el
Libro Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero dispone que la Superintendencia de

Compafifas, Valores y Seguros tiene como atribucién: “.. organizar y mantener el Catastro
Publico del Mercado de Valores...”;

Que, el numeral 16 del articulo 10 y numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado
de Valores, contenida en el Libro Il, del Codigo Organico Monetario y Financiero, determinan
como atribucién de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, autorizar, previo el
cumplimiento de los requisitos establecidos, la inscripcion y cancelacion de los entes,
fideicomisos y encargos fiduciarios sujetos a la ley y a las normas generales expedidas por los
organismos de regulacion y control en las materias propias de su competencia.

Que, el tercer inciso del articulo 20 de la Ley de Mercado de Valores, contenida en el
Libro Il del Codigo Organico Monetario y Financiero, sefiala que: “.. La Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros procederd a la inscripcion correspondiente en el Catastro Publico
del Mercado de Valores en cuanto las entidades sujetas a su supervision y control le hayan
proporcionado informacion completa, veraz y suficiente sobre su situacion juridica, econémica
y financiera y hayan satisfecho, cuando correspondiere, los demds requisitos que establezca
esta Ley y las normas de aplicacion general que se expidan. La inscripcion obliga a los
registrados a difundir esta informacién en forma continua y al cumplimiento permanente de las
exigencias correspondientes...”; '

Que, el articulo 2 del Capitulo 1, del Titulo Xill del Libro Il de la Codificacidén de las
Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros expedidas por la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera dispone que: “.. Los contratos deben redactarse en
términos sencillos, de forma tal, que sean de clara comprensién y reflejen con fidelidad y
precisién, las condiciones juridicas y econémicas que se deriven del contrato, determinando
claramente, el objeto del fideicomiso mercantil o del encargo fiduciario y las instrucciones que
haran viable el mismo.”;

Que, el articulo 5 del Capitulo I, del Titulo 1V del Libro ti de la Codificacion de las
Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, expedidas por la Junta de Politica
y Regulacién Monetaria y Financiera dispone que: “..La Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros, efectuado el andlisis de la informacion presentada, podrd observar su
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contenido, requerir ampliacion a la misma o su rectificacion. De no satisfacerse las correcciones
solicitadas, en un término de hasta treinta dias, contados a partir de la fecha de la respectiva
notificacion, o de ser éstas insuficientes, la solicitud de inscripcién serd negada, para lo cual se
expedird la correspondiente resolucion.”;

Que, mediante escritura publica celebrada el 08 de abril de 2019, ante la Notaria
Quinta del cantén Quito, se constituyé el Fideicomiso Mercantil denominado “FIDEICOMISO
CAOBA”, administrado por la compaiiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de
Fondos y Fideicomisos S.A. antes denominada Fiduciaria de las Américas FIDUAMERICAS
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Que, el sefior Juan Francisco Andrade Duefias, en su calidad de Gerente General de la
compafiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.,
mediante Oficio No. FIDUAMERICAS-OF-126, de 18 de abril de 2019, ingresado a esta
Institucién con Tramite No. 24899-0041-19 el mismo dia, presenté la solicitud de inscripcion
del sefialado fideicomiso en el Catastro Pablico del Mercado de Valores;

Que, mediante Oficio No. SCVS-IRQ-DRMV-SNF-2019-00031317-O de 17 de mayo de
2019, la Subdireccién de Negocios Fiduciarios, trasladd a la compaiiia Fiduciaria Atlantida
FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., varias observaciones y hallazgos,
entre los que particularmente consta la suscripcion de convenios de adhesion en los que los
CONSTITUYENTES ADHERENTES se les transferiria una determina unidad inmobiliaria del
Proyecto, tal como si fueran PROMITENTES COMPRADORES.

Que, en Resolucion No. SCVS-IRQ-DRMV-2020-00001420 de 31 de enero de 2020,
inscrita en el Registro Mercantil el 02 de julio de 2020, se aprobd entre otros cambio de
denominacién de la compaiiia Fiduciaria de las Américas FIDUAMERICAS Administradora de
Fondos y Fideicomisos S.A. por la compaiiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de
Fondos y Fideicomisos S.A.

Que, a pesar de que este 6rgano de control notificé observaciones a la administradora
del fideicomiso mediante Oficios Nos. SCVS-IRQ-DRMV-SNF-2019-00044597-0 de 08 de julio
de 2019, SCVS-IRQ-DRMV-SNF-2019-00062924-0 de 05 de septiembre de 2019, SCVS-IRQ-
DRMV-2019-00091279-0O de 10 de diciembre de 2019, SCVS-IRQ-DRMV-2020-00047900-0O de
24 de noviembre de 2020, SCVS-IRQ-DRMV-2021-00008356-0 de 02 de marzo de 2021, SCVS-
IRQ-DRMV-2021-00022665-0 de 20 de mayo de 2021, SCVS-IRQ-DRMV-2021-00027528-0 de
22 de junio de 2021 y SCVS-INMV-DRMV-2021-00049912-0O de 29 de septiembre de 2021, la
fiduciaria no ha solventado cabalmente los hallazgos y observaciones; asi como, se le realizé
un LLAMADO DE ATENCION, al inobservar lo dispuesto en el numeral 3 del Art. 15, Subseccién
I, Seccion 1, Capitulo Ill, Titulo Xll, del Libro I, de la Codificacién de las Resoluciones
Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, en el Oficio No. SCVS-IRQ-DRMV-2021-
00008356-0 de 02 de marzo de 2021. Por lo expuesto, conforme a lo estipulado en el articulo
5 del Capitulo 1, Titulo IV del Libro Il de la Codificacién de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros, corresponde emitir la negativa a la solicitud de inscripcion
del “FIDEICOMISO CAOBA” en el Catastro Puiblico del Mercado de Valores;

Que, en virtud de lo sefialado en el inciso anterior, el suscrito Director Regional del
Mercado de Valores, deja constancia que: 1) dentro de este procedimiento administrativo se
han brindado las garantias del debido proceso establecidas en el articulo 76 de la Constitucidn
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de la Republica del Ecuador; 2) acoge las conclusiones del informe signado con el nimero
SCVS.IRQ.DRMV.NF.2021.166 de 29 de diciembre de 2021, para disponer la negativa a la

solicitud de inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores del “FIDEICOMISO
CAOBA”;

En ejercicio de las atribuciones conferidas mediante Resolucion No. ADM-13-003 de 07 de
marzo de 2013, publicada en el Registro Oficial No. 420 de 28 de marzo de 2013; Resolucién
No. ADM-2020-026 de 05 de octubre de 2020, publicada en el Registro Oficial Tercer
Suplemento No. 350 de 15 de diciembre de 2020; Resolucién No. ADM-2021-021 de 16 de
junio de 2021; y, Resolucién No. SCVS-IRQ-DRAF-2021-0177 de 13 de diciembre de 2021.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- NEGAR la solicitud de inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de
Valores del “FIDEICOMISO CAOBA”, presentada por la compafiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publique la presente Resolucién en la pagina web de
la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el Representante Legal de la compafiia Fiduciaria
Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., publique la presente
Resolucién en la pagina web de su representada al siguiente dia habil de la publicacién referida
en el Articulo Segundo de esta Resolucion y remita la fecha de la publicacién a la Direccién
Regional de Mercado de Valores, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos
precedentes.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que la Notaria Quinta del cantén Quito, tome nota al margen
de la matriz de la escritura puablica de constitucién del Fideicomiso denominado “FIDEICOMISO
CAOBA”, del contenido de la presente Resolucién y siente en la copia la razén respectiva. Una
copia certificada de la escritura de constitucion con la correspondiente marginacién deberd ser
remitida a la Direccién Regional de Mercado de Valores. El cumplimiento de lo dispuesto en el
presente articulo serd de exclusiva responsabilidad de la Fiduciaria.

NOTIFIQUESE.- Dada y firmada en la Superint¢hdencia flie Compaiiias, Valores y Seguros, en el
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