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Quito, 27 de noviembre de 2020

SENORES
INVERSIONISTAS
PRESENTE.-

De mis consideraciones:

Con el objeto de dar cumplimiento a la normativa vigente dispuesta en el articulo 128 de la
Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Cédigo Organico Monetario Financiero), nos
permitimos presentarle la siguiente Rendicion de Cuentas, correspondiente a la
Titularizacién Guayaquil Country Club del periodo comprendido entre el 01 de mayo al

31 de octubre de 2020.

1. DATOS GENERALES DEL FIDEICOMISO.-

Nombre del Fideicomiso:

Titularizacion Guayaquil Country Club

RUC: 1793027970001
Es el periodo de vigencia de los valores, el
cual se lo fija en 1.800 dias contados desde
Plazo: la fecha de emision.

Se aclara expresamente que el plazo es
distinto a la duracion del fideicomiso.

Fecha de otorgamiento:

21 de octubre de 2019

Notaria:

Cuadragésima Quinta Canton Guayaquil —
Dra. Maria Isabel Nufiez Martinez

Fecha de inscripciéon en el Registro de
Mercado de Valores:

17 de diciembre de 2019

Resolucion No.

SCVS-INMV2019-00038861

Fecha aprobacion negociacién Bolsa de
Valores:

20 de diciembre de 2019

Originador:

Guayaquil Country Club

Beneficiario:

Guayaquil Country Club

Agente de Manegjo:

Fiduciaria Atlantida Fidutlan S.A.

Estructurador Legal:

Profilegal S.A.
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Estructurador Financiero:

Intervalores Casa de Valores S.A.

Agente Colocador:

Casa de Valores Advfin S.A.

Agente Pagador:

Decevale S.A.

Calificadora de Riesgo:

Global Ratings Calificadora de Riesgos
S.A.

Calificaciéon de Riesgo:

AAA

No. de Rendicién de Cuentas:

2da. Rendiciéon de Cuentas

Periodo de la Rendicion:

01 de mayo de 2020 al 31 de octubre de
2020

Directora de Negocios Fiduciarios:

Paola A. Rocha R.

Administrador Fiduciario:

Ibeth E. Gomez M.

Correo Electrénico:

igomez@suratlantida.com

Contador:

Mariana Tipan

Correo Electronico:

mtipan@suratlantida.com

OBJETO Y FINALIDAD. -

El proceso de titularizacién que el originador implementa a través del fideicomiso tiene
por objeto: Que el fideicomiso luego de aplicar las deducciones en los numerales 7.18.1
al 7.18.4 de la clausula séptima del fideicomiso entregue al originador los recursos
pagados por los inversionistas como precio de los valores adquiridos. Con tales recursos
el originador lograra una fuente alterna de fondeo para el desarrollo y construccion de la
nueva sede social y deportiva del Club.

2. PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LOS VALORES A EMITIRSE.-

MONTO TOTAL: USD$ 15,000,000.00

VALORES A SER EMITIDOS

Monto Total Emision

USD 15,000,000.00

Plazo

1800 dias

Tasa de interés fija nominal anual

8.00% fija anual

Forma de pago de capital

Dividendos trimestrales iguales, a partir de
la fecha de emision de los valores

Forma de pago de intereses

Dividendos trimestrales decrecientes de
intereses, a partir de la fecha de emision de
los valores
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Monto minimo de la inversion

Los valores son desmaterializados y estan
representados en anotaciones en cuenta. El
valor nominal minimo es de USD $1 délar.

indice de desviacién

3.5218%

Activo Generador de Derechos
Econdémicos

Son los recursos dinerarios que se proyecta que
se generaran como producto del recaudo del
derecho de cobro, lo que corresponde a:

0] la totalidad del precio de venta de
los lotes,

(ii) la totalidad del precio de venta de
las membresias, y

(iii) la totalidad de los aportes

patrimoniales, desde la fecha de
apertura de la cuenta del
fideicomiso y durante la vigencia de
la titularizacion.

Los flujos son cedidos, transferidos y aportados
al FIDEICOMISO, en los términos y condiciones
estipulados en el numeral 4.2) de la clausula
cuarta del fideicomiso.

Por ende, durante la vigencia de la titularizacién,
todos los flujos son y seran de exclusiva y
automética propiedad del fideicomiso.

Redencién Anticipada

Unavez producidas una o varias de las causales
antes sefialadas, la Fiduciaria, por cuenta del
Fideicomiso: (i) retendra dentro del fideicomiso
todos los flujos que reciba el fideicomiso por
concepto de recaudo del derecho de cobro,
incluyendo los recursos correspondientes al
exceso de flujo de fondos; (ii) no restituira ni
entregard ningun dinero al originador,
incluyendo los recursos correspondientes al
exceso de flujo de fondos; (iii) procedera con la
ejecucion de los mecanismos de garantia; y, (iv)
destinara la totalidad de los recursos que reciba
el fideicomiso (incluyendo el exceso de flujo de
fondos), la totalidad de recursos existentes en el
fideicomiso, y la totalidad de los recursos
producto de la ejecucion de los mecanismos de
garantia, para abonar o} cancelar
anticipadamente los valores de la presente
titularizacion.

Mecanismos de Garantia:

Exceso de flujo de fondos, Fondo de
reserva, Fondo de garantia, Fianza
solidaria; y, Fideicomiso de garantia.
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Los recursos obtenidos del proceso de
Titularizacion el ORIGINADOR lograra una
fuente alterna de fondeo para el desarrollo
y construccion de la Nueva Sede Social y
Deportiva del CLUB, a ubicarse en el
kilbmetro 8 de la via a Samboronddn,
provincia del Guayas, Republica del
Ecuador.

Destino de los Recursos:

2.1 Colocacioén de Valores.-

Con fecha 26 de diciembre de 2019, se realizé la primera colocacion de los titulos
correspondientes a la “VTC-GCC”, hasta el 01 de julio de 2020 se coloco el 100% del
monto total de la emision:

Valor Nominal Valor Nominal . Interés Valor Valor Efectivo
Fecha Valor .. Valor Efectivo . ..

Venta Original: Transcurrido Comisiones Neto
26-dic-19 $ 500.000,00 $ 500.000,00 $ 487.24862 § - $ 7.588,75 &  479.659,87
26-dic-19 $ 20.500,00 S 20.500,00 S 19.977,19 S - ) 311,14 § 19.666,05
27-dic-19 § 300.000,00 S 300.000,00 S 292.354,79 S 66,67 5 4.55326 S 287.868,20
27-dic-19 $ 320.000,00 S 320.000,00 $ 311.84511 S 71,11 S 4.856,80 S  307.059,42
27-dic-19 §  3.000.000,00 $ 3.000.000,00 & 2.923.547,89 S 666,67 S 45.532,53 S$ 2.878.682,03
27-dic-19 §  3.000.000,00 5  3.000.000,00 & 2.923.547,89 $ 666,67 5 45.532,53 § 2.878.682,03
2-ene-20 S 64.450,00 S 64.450,00 S 62.813,65 & 8593 S 978,19 S 61.921,39
3-ene-20 $  2.300.000,00 &  2.300.000,00 § 2.241.64809 $ 3.577,78 § 34.908,40 S 2.210.317,47
6-ene-20 $ 15.000,00 S 15.000,00 $ 14.620,31 S 33,33 S 227,66 S 14.425,98
6-ene-20 $ 15.000,00 S 15.000,00 5 1462031 5 33,32 5 227,66 5 14.425,98
6-ene-20 S 10.000,00 S 10.000,00 S 9.746,87 S 22,22 S 151,77 S 9.617,32
6-ene-20 S 25.000,00 S 25.000,00 S 24.367,18 & 55,56 S 379,44 S 24.043,30
8ene-20 $ 150.000,00 $ 150.000,00 $ 146.208,89 5 400,00 5 2.27664 S 144.332,25
9-ene-20 $ 230.000,00 & 230.000,00 § 224.191,44 $ 664,44 S 3.490,86 S  221.365,02
10-ene-20 § 2.000,00 $ 2.000,00 § 1.949,53 % 6,22 $ 33,32 § 1.922,43
24-ene-20 $ 600.000,00 S 600.000,00 S 585.026,57 S 3.733,33 5 910666 5 579.653,24
28ene-20 § 45.000,00 S 45.000,00 S 43.880,68 S 320,00 S 683,00 S 43.517,68
20-feb-20 $ 16.700,00 S 16.700,00 S 16.292,43 S 200,40 S 253,48 S 16.239,35
26-feb-20 § 38.800,00 S 38.800,00 S 37.85821 § 517,33 & 588,91 S 37.785,63
3-mar-20 $ 900.000,00 5 900.000,00 S 878.296,21 $  13.400,00 5 13.660,37 S  878.035,84
6-mar-20 §  1.000.000,00 $ 1.000.000,00 $ 975.953,13 & 15.555,56 S 15.178,22 §  976.330,47

1-jul-20 & 2.386.361,25 & 2.447.550,00 $ 2.307.890,95 5 2.651,51 § 3593327 § 2.274.609,19
TOTAL S 14.938.811,25 S 15.000.000,00 S 14.543.88594 S 42.728,06 S 226.452,86 $14.360.161,14

3. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS. -
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Durante el periodo objeto de la presente rendicion de cuentas Fiduciaria Atlantida atendi6
las obligaciones contraidas en el contrato fiduciario realizando las siguientes actividades:

1.- Confecha 21 de octubre de 2019, se constituyo la Titularizacidén Guayaquil Country Club.
2.- Con fecha 21 de octubre de 2019, se registra como propiedad del Fideicomiso:

a) La suma de diez mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 10.000,00),
como aporte inicial.
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3.- Con fecha 23 de octubre de 2019, se obtiene el Registro Unico de Contribuyentes (RUC).

4.- Con fecha 12 de noviembre de 2019, se suscribe el Contrato de Mandato para la
Colocacién de Valores, entre Casa de Valores ADVFIN S.A. y la Titularizacion Guayaquil
Country Club.

5.- Con fecha 12 de noviembre de 2019, se suscribe el Contrato de Depdsito, entre la
compaiiia Depésito Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Valores DECEVALE
S.A Yy la Titularizacién Guayaquil Country Club.

6.- Con fecha 21 de noviembre, de acuerdo con las instrucciones del Constituyente se abre
la cuenta corriente No. 1655006373 en Banco Bolivariano.

7.- El Fideicomiso Titularizacion Guayaquil Country Club, ha registrado los siguientes flujos
recibidos a la fecha de corte de la presente rendicion:
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REE/EE'SESON RUBRO TOTAL RECIBIDO
dic-19 APORTE PATRIMONIAL $133.870,91
dic-19 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $1.392,00
dic-19 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $1.384,00
ene-20 APORTE PATRIMONIAL $114.348,60
ene-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $200,00
ene-20 VENTA TERRENOS $52.057,78
feb-20 APORTE PATRIMONIAL $142.864,73
feb-20 MEMBRESIA CORPORATIVA $200,00
feb-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $592,00
feb-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $2.544,00
mar-20 APORTE PATRIMONIAL $139.969,63
mar-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $592,00
mar-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $1.584,00
abr-20 APORTE PATRIMONIAL $114.234,80
abr-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $600,00
abr-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $200,00
may-20 APORTE PATRIMONIAL $100.440,16
jun-20 APORTE PATRIMONIAL $93.235,48
jun-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $400,00
jul-20 APORTE PATRIMONIAL $119.040,65
jul-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $1.000,00
jul-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $200,00
jul-20 VENTA TERRENOS $49.249,20
ago-20 APORTE PATRIMONIAL $102.327,92
ago-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $400,00
ago-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $1.000,00
sep-20 APORTE PATRIMONIAL $145.786,30
sep-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $1.200,00
sep-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $2.000,00
sep-20 VENTA TERRENOS $729,16
TOTAL $1.323.643,31

8.- Al 31 de octubre de 2020, se ha conformado el FONDO DE RESERVA de la
Titularizacion Guayaquil Country Club, por el valor de $600.000,00 que corresponde al 4%
del valor colocado. Dicho valor se encuentra invertido en el Fondo de Inversion Vanguardia.
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9.- De manera mensual, el Originador remite a la Fiduciaria los reportes de todas las ventas
de LOTES y/o MEMBRESIAS y/o de recepcibn de APORTES PATRIMONIALES
correspondientes al mes inmediato anterior.

10.- La Fiduciaria convoc6é a Asamblea de Inversionistas en las fechas detalladas a
continuacion, mismas que no se pudieron instalar debido a falta de quérum:

- 25 de marzo de 2020

- 06 de mayo de 2020

- 15 de junio de 2020

11.- De manera mensual, la Fiduciaria remite al Originador los Estados financieros del
Fideicomiso.

12.- La Fiduciaria ha cumplido con todas sus obligaciones tributarias ante el Servicio de
Rentas Internas.

4. RELACION DE LOS FLUJOS PROYECTADOS Y RECIBIDOS POR EL

FIDEICOMISO. —
Mes Valor Recaudado Flujo Esperado

oct-19 $ =

nov-19 $ -

dic-19 $ 136.646,91 | $ 302.212,67
ene-20 $ 166.606,38 | $ 707.376,67
feb-20 $ 146.200,73 | $ 707.376,67
mar-20 $ 142.145,63 | $ 707.376,67
abr-20 $ 115.034,80 | $ 970.122,67
may-20 $ 100.440,16 | $ 970.122,67
jun-20 $ 93.635,48 | $ 970.122,67
jul-20 $ 169.489,85 | $ 1.119.617,00
ago-20 $ 103.727,92 | $ 1.119.617,00
sep-20 $ 149.715,46 | $ 1.119.617,00
TOTAL $ 1.323.643,32 | $ 8.693.561,67

5. DETALLE DEL SALDO POR PAGAR A LOS INVERSIONISTAS. -

Con corte al 31 de octubre de 2020, se han cancelado los cupones detallados a
continuacion de acuerdo a lo establecido en la tabla de amortizacion:

FECHA DE o .

BAGO N°e CUPON VALOR
26-03-2020 $407.954,63
26-06-2020 $404.816,53
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Al 31 de octubre de 2020, el Fideicomiso ha provisionado la suma de $674.805,39 para el
pago del cupén 4 a inversionistas, en base a la tabla de amortizacion adjunta.

TABLA SERIE
| Cupon Inicio Vcto. Plazo %Tasa Interés Capital Flujo Total Saldo Amortizado

1 26/12/2019 26/03/2020 90 8,00 $300.000,00 $ 187.500,00 $487.500,00 $14.812.500,00
2 26/03/2020 26/06/2020 90 8,00 $296.250,00 $ 187.500,00 $483.750,00 $14.625.000,00
3 26/06/2020 26/09/2020 90 8,00 $292.500,00 $ 187.500,00 $480.000,00 $14.437.500,00
4 26/09/2020 26/12/2020 90 8,00 $288.750,00 $ 187.500,00 $476.250,00 $14.250.000,00
5 26/12/2020 26/03/2021 90 8,00 $285.000,00 $ 891.000.00 $1.176.000,00 $13.359.000,00
6 26/03/2021 26/06/2021 90 8,00 $267.180,00 $ 891.000.00 $1.158.180,00 $12.468.000,00
7 26/06/2021 26/09/2021 90 8,00 $249.360,00 $ 891.000.00 $1.140.360,00 $11.577.000,00
8 26/09/2021 26/12/2021 90 8,00 $231.540,00 $ 891.000.00 $1.122.540,00 $10.686.000,00
9 26/12/2021  26/03/2022 90 8,00 $213.720,00 $ 891.000,00 $1.104.720,00 $9.795.000,00
10 26/03/2022 26/06/2022 90 8,00 $195.900,00 $ 891.000,00 $1.086.900,00 $8.904.000,00
11 26/06/2022 26/09/2022 90 8,00 $178.080,00 $ 891.000,00 $1.069.080,00 $8.013.000,00
12 26/09/2022 26/12/2022 90 8,00 $160.260,00 $ 891.000,00 $1.051.260,00 $7.122.000,00
13 26/12/2022 26/03/2023 90 8.00 $142.440,00 $ 891.000,00 $1.033.440,00 $6.231.000,00
14 26/03/2023 26/06/2023 90 8.00 $124.620,00 $ 891.000,00 $1.015.620,00 $5.340.000,00
15 26/06/2023 26/09/2023 90 8.00 $106.800,00 $ 891.000,00 $997.800,00 $4.449.000,00
16 26/09/2023 26/12/2023 90 8.00 $88.980,00 $ 891.000,00 $979.980,00 $3.558.000,00
17 26/12/2023  26/03/2024 90 §,00 $71.160,00 $ §89.500,00 $960.660,00 $2.668.500,00
18 26/03/2024  26/06/2024 90 §,00 $53.370,00 $ §89.500,00 $942.870,00 $1.779.000,00
19 26/06/2024  26/09/2024 90 §,00 $35.580,00 $ §89.500,00 $925.080,00 $889.500,00
20 26/09/2024  26/12/2024 90 §,00 $17.790,00 $ §89.500,00 $907.290,00 $

6. RELACION DE LOS MECANISMOS DE GARANTIA. -

MECANISMOS DE GARANTIA:

Conforme las proyecciones presentadas en el
Informe De Estructuracion Financiera, se considera
que los ingresos del fideicomiso producto del
recaudo del derecho de cobro, en un escenario
pesimista, pueden ser capaces de generar flujos
proyectados por US$ 50.7 millones de délares de
los Estados Unidos de América aproximadamente
durante el plazo de los valores, siendo requerida por
el fideicomiso, para cubrir egresos, la suma
proyectada y aproximada de US$ 18.6 millones de
dolares de los Estados Unidos de América (si la
totalidad de los valores efectivamente se colocan
entre inversionistas), con lo cual se proyecta un
exceso de flujo de fondos de US$ 32.1 millones de

1. Exceso de Flujo de Fondos
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dolares de los Estados Unidos de América
aproximadamente.

2. Fondo de Reserva

El fondo de reserva se integrara inicialmente
mediante la segregacion y acumulacién de la suma
de US$ 0.04 por cada valor colocado de US$ 1,00
entre inversionistas. Si se produce la colocacion de
la totalidad de los valores, dicha segregacion y
acumulaciéon ascendera por este concepto a la
suma de US$ 600.000.

Si durante la vigencia de los valores, la fiduciaria ha
tenido que acudir a los recursos del fondo de
reserva, que a ese momento sean de propiedad del
fideicomiso, dicho fondo de reserva debera ser
repuesto al monto base.

3. Fondo de Garantia

El fondo de garantia se integrara y/o repondra en los
siguientes casos:

(a) Si los flujos recibidos por el fideicomiso en
un trimestre determinado son inferiores a 1.50 (uno
punto cincuenta) veces el monto del dividendo
trimestral inmediato posterior de los valores
efectivamente colocados entre inversionistas.

(b) Por mutuo acuerdo recogido por escrito,
alcanzado entre el originador y la fiduciaria.

En los casos antes mencionados, el fondo de
garantia se integrara inicialmente mediante la
segregacion y acumulacion de la suma de US$
262.472 con cargo a los flujos recibidos por el
fideicomiso y en aplicacién del tercer grado del
orden de prelacion, segin lo establecido en el
numeral 7.19.3) de la clausula séptima del
fideicomiso.

Se aclara de manera expresa que habra lugar a la
devolucién integra del fondo de garantia a favor del
originador si la situacion descrita en el literal (a) que
antecede se supera en los doce (12) meses
inmediato-posteriores al momento en que dicha
situacion se verific6. No obstante, lo anterior, si las
situacion descrita en el literal (a) que antecede se
verifica nuevamente durante la vigencia de la
titularizacién, el fondo de garantia debera ser
integrado una vez mas, siguiendo al efecto los
mismos parametros establecidos en el presente
numeral.

4. Fianza Solidaria

Consiste en la Fianza Mercantil otorgada por este
medio por el originador, la cual tiene por objeto
respaldar a los inversionistas, a prorrata de su
inversion en valores, cuando el fideicomiso deba
pagar los pasivos con inversionistas y resulten
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insuficientes, en el siguiente orden: (i) los recursos
provisionados segun lo sefialado en el numeral
7.19) de la clausula séptima del fideicomiso, y (ii) los
recursos provenientes de la ejecucion del fondo de
reserva y del fondo de garantia. De producirse esta
situacion, el originador se compromete, de manera
solidaria, a pagar dichos pasivos con inversionistas.
Esta Fianza Mercantil se somete a las disposiciones
de la Fianza Mercantil establecidas en el Cédigo de
Comercio Ecuatoriano.

5. Fideicomiso AYG

El Fideicomiso AYG es un fideicomiso de
administracion y garantia que recibira el aporte del
macrolote a efectos de que: (i) se lleve a cabo el
proceso de desmembracion y division del
macrolote, para contar con los lotes; vy, (i) se
establezca un procedimiento convencional de
enajenacion de los lotes, a efectos de generar
recursos, a ser provistos al fideicomiso de
titularizacién, para el pago de los pasivos con
inversionistas.

Ciertos lotes seran vendidos a compradores de
lotes, con lo cual se generaran los flujos de la
titularizacion, y otros lotes permaneceran en el
Fideicomiso AYG como respaldo de la titularizacion.
El Fideicomiso AYG tiene por objeto respaldar a los
INVERSIONISTAS, a prorrata de su inversion en
VALORES, cuando el fideicomiso de titularizacion
deba pagar los pasivos con inversionistas y resulten
insuficientes, en el siguiente orden: (i) los recursos
correspondientes al exceso de flujo de fondos; (ii)
los recursos provisionados segun lo sefialado en el
numeral 7.19.4) de la clausula séptima del
fideicomiso, (iii) los recursos provenientes de la
ejecucion del fondo de reserva y del fondo de
garantia, y (iv) los recursos provenientes del
originador en virtud de la ejecucién de la fianza
solidaria. De producirse esta situacion, se ejecutara
el Fideicomiso AYG.

RELACION DE COBERTURA

Relacién de cobertura mensual
minima saldo de capital e
intereses de los valores en
circulacion

>=1.5
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7. ESTADO ACTUALIZADO DE LA SITUACION JURIDICA DE LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS. -

Con fecha 21 de octubre de 2019, transfiere y aporta al Fideicomiso, sin reserva ni
limitacion alguna, la suma de US$ 10.000,00. Esta suma de dinero es aportada por el
Originador al Fideicomiso mediante la entrega de un cheque girado a la orden del
Fideicomiso. Dicha suma de dinero servira para integrar inicialmente el Fondo Rotativo,
conforme lo estipulado en el numeral 8.1) de la clausula octava del Fideicomiso.

Con fecha 21 de octubre de 2019, a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, el
Originador, desde ya, aporta, cede y transfiere al Fideicomiso, el Derecho de Cobro,
esto es el derecho a percibir: (i) la totalidad del precio de venta de los Lotes vendidos
por el Originador a favor de los Compradores, durante la vigencia de la Titularizacion;
(ii) la totalidad del precio de venta de las membresias vendidas por el Originador a favor
de los compradores, durante la vigencia de la Titularizacion; vy, (iii) la totalidad de los
Aportes Patrimoniales que los compradores de membresias, en su calidad de ex —
Socios, hijos de Saocios y nuevos Socios del Club, se comprometen a efectuar a favor
del Club.

El aporte, cesion y transferencia del derecho de cobro se efectda por toda la vigencia
de la titularizacion.

Como consecuencia de lo anterior, desde la fecha de apertura de la cuenta del
fideicomiso y durante la vigencia de la titularizacién, sera dicho fideicomiso el tnico que
tendra el derecho y la facultad para recibir integramente los flujos generados por el
derecho de cobro, en los términos y condiciones estipulados en la clausula séptima del
fideicomiso.

Con fecha 21 de octubre de 2019, se registra como propiedad del Fideicomiso la suma
de mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 10.000,00), como aporte inicial.

Con corte al 31 de octubre de 2020, se ha conformado el Fondo de Reserva por la suma
de seiscientos mil délares de los Estados Unidos de América (US$600.000,00), valor
que corresponde al 4% del monto total colocado entre los inversionistas.

Con corte al 31 de octubre de 2020, se registra los siguientes flujos recibidos en el
fideicomiso.

PERIODO

RECAUDACION RUBRO TOTAL RECIBIDO
dic-19 APORTE PATRIMONIAL $133.870,91
dic-19 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $1.392,00
dic-19 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $1.384,00
ene-20 APORTE PATRIMONIAL $114.348,60
ene-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $200,00
ene-20 VENTA TERRENOS $52.057,78
feb-20 APORTE PATRIMONIAL $142.864,73
feb-20 MEMBRESIA CORPORATIVA $200,00
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feb-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $592,00
feb-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $2.544,00
mar-20 APORTE PATRIMONIAL $139.969,63
mar-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $592,00
mar-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $1.584,00
abr-20 APORTE PATRIMONIAL $114.234,80
abr-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $600,00
abr-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $200,00
may-20 APORTE PATRIMONIAL $100.440,16
jun-20 APORTE PATRIMONIAL $93.235,48
jun-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $400,00
jul-20 APORTE PATRIMONIAL $119.040,65
jul-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $1.000,00
jul-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $200,00
jul-20 VENTA TERRENOS $49.249,20
ago-20 APORTE PATRIMONIAL $102.327,92
ago-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $400,00
ago-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $1.000,00
sep-20 APORTE PATRIMONIAL $145.786,30
sep-20 MEMBRESIA HIJO DE SOCIO $1.200,00
sep-20 MEMBRESIA SOCIO ACTIVO $2.000,00
sep-20 VENTA TERRENOS $729,16

TOTAL $1.323.643,31

8. ESTADOS FINANCIEROS.-

Adjunto remitimos copia de los Estados Financieros del Fideicomiso con corte al 31 de

octubre de 2020.

9. AUDITORIA EXTERNA.-

Con fecha 25 de septiembre de 2020, se suscribi6 el Contrato de Auditoria Externa por

el periodo 2020, con Moore Stephens & Asociados Cia. Ltda.

Certifico expresamente sobre la veracidad de la informacién presentada.

Atentamente,

A~ -'|(

Juan-Francisco Andrade
GERENTE GENERAL
FIDUCIARIA ATLANTIDA

* En caso de tener cualquier observacion a la presente Rendicion de Cuentas o a los documentos adjuntos a la presente;
sirvase remitirla por escrito a las oficinas de FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. En caso de no recibir ninguna comunicacién escrita de su parte, dentro del plazo maximo de 10 dias
habiles contados desde la fecha de recepcion de la presente Rendicion de Cuentas se entenderd totalmente aceptada.
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ACTIVO

Cuenta Contable

TITULARIZACION GUAYAQUIL COUNTRY CLUB

ESTADO DE SITUACION
Al 31 de Octubre de 2020

Moneda del Producto: DOLARES

Nombre de Cuenta Contable

Moneda del Reporte: DOLARES

Saldo Moneda Reporte

1

1.01

1.01.01

1.01.01.03
1.01.01.03.01
1.01.01.03.01.06
1.01.01.03.01.06.01
1.01.01.03.02
1.01.01.03.02.01
1.01.01.03.02.01.01
1.01.02

1.01.02.01
1.01.02.01.01
1.01.02.01.01.04
1.01.02.01.01.04.01
1.01.02.01.02
1.01.02.01.02.08
1.01.02.01.02.08.01
1.01.02.05
1.01.02.05.02
1.01.02.05.02.16
1.01.02.05.02.16.02
1.01.02.06
1.01.02.06.04
1.01.02.06.04.02
1.01.02.06.04.02.01
1.01.02.06.04.02.02
1.01.02.06.04.02.03

TOTALDE ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO
Cuenta Contable

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
INSTITUCIONES FINANCIERAS PRIVADAS
CTA. CTE. MONEDA DE CURSO LEGAL
BANCO BOLIVARIANO

Banco Bolivariano No.165-500637-3

CTA. AHO. MONEDA DE CURSO LEGAL
BANCO BOLIVARIANO

Banco Bolivariano Cta Aho. 16510425

ACTIVOS FINANCIEROS

ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONAB
RENTA VARIABLE

UNIDADES DE PARTICIPACION

Fondos de Inversion

RENTA FIJA

CERTIFICADOS DE DEPOSITOS

Certificados de Depdsitos

DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTA
DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE NO GE
INTERESES POR COBRAR

Interes Certificados de Depdsito

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR REL
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONAD
CUENTAS POR COBRAR AL ORIGINADOR
Cuenta x Cobrar (Reembolso de Gasto

Cuentas x Cobrar (Vta de Titulos)

Intereses x Cobrar (Vta Titulos)

Nombre de Cuenta Contable

15,481,367.35
15,481,367.35
1,050,282.93
1.050.282.93
1,044,432.73
1,044,432.73
1,044,432.73
5,850.20
5,850.20
5,850.20
14,431,084.42
9.328,634.55
728.634.55
728,634.55
728,634.55
8,600,000.00
8,600,000.00
8,600,000.00
290,409.72
290,409.72
290,409.72
290.409.72
4,812,040.15
4,812,040.15
4,812,040.15
10.28
4,702,389.70
109,640.17

15,481,367.35

Saldo Moneda Reporte

2

2.01

2.01.03
2.01.03.01
2.01.03.01.02
2.01.03.01.02.01
2.01.03.01.02.01.01
2.01.06
2.01.06.03
2.01.06.03.01
2.01.06.03.01.01
2.01.06.04
2.01.06.04.01
2.01.06.04.01.01
2.01.06.05
2.01.06.05.01
2.01.06.05.01.01
2.01.09
2.01.09.01
2.01.09.01.01
2.01.09.01.02
2.01.13
2.01.13.12
2.01.13.12.01
2.01.13.12.01.01
2.01.13.12.01.01.03

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
LOCALES

PROVEEDORES

PROVEEDORES

Prov eedores

PORCION CORRIENTE DE VALORES EMITID
VALORES DE TITULARIZACION
VALORES DE TITULARIZACION

Capital por Pagar VT Serie A

OTROS

PERDIDA EN VENTA DE TITULOS VALORES
Pérdida en Venta de Titulos Valores
INTERESES POR PAGAR

INTERESES POR PAGAR

Intereses por Pagar VT Serie A

OTROS PASIVOS FINANCIEROS

OTROS PASIVOS FINANCIEROS
Intereses por Pagar C.D

Intereses en Cta Aho

OTROS PASIVOS CORRIENTES

OTROS

OTROS

OTROS

Provisiones para Pago Inversionista

15,471,367.35
8.860,714.85
440.00
440.00
440.00
440.00
440.00
7.544,213.86
7.826.847.48
7.826,847.48
7.826,847.48
-394,925.30
-394,925.30
-394,925.30
112,291.68
112,291.68
112,291.68
641,255.60
641,255.60
641,252.87
2.73
674,805.39
674,805.39
674,805.39
674.805.39
674.805.39

Reporte: BG_R0031b
Usuario: CONGEN
Fecha: 05/11/2020
Pagina: 1 de 2
Nivel: 7



PASIVO
Cuenta Contable

TITULARIZACION GUAYAQUIL COUNTRY CLUB

ESTADO DE SITUACION
Al 31 de Octubre de 2020

Moneda del Producto: DOLARES

Nombre de Cuenta Contable

Moneda del Reporte: DOLARES

Saldo Moneda Reporte

2.02

2.02.05

2.02.05.03
2.02.05.03.01
2.02.05.03.01.01
TOTAL DE PASIVO

PASIVO NO CORRIENTE

PORCION NO CORRIENTE DE VALORES EMI
VALORES DE TITULARIZACION

VALORES DE TITULARIZACION

Capital por Pagar VT Serie A

6,610,652.50
6,610,652.50
6,610,652.50
6.610.652.50
6.610.652.50

15,471,367.35

PATRIMONIO
Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
3 PATRIMONIO 10,000.00
3.01 CAPITAL 10,000.00
3.01.04 PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS FIDUCIAR 10,000.00
3.01.04.01 APORTES PATRIMONIALES 10,000.00
3.01.04.01.01 APORTES EN EFECTIVO 10,000.00
3.01.04.01.01.01 APORTE EN EFECTIVO 10,000.00
3.01.04.01.01.01.01 Aporte Inicial 10,000.00
RESULTADO DEL EJERCICIO 0.00
10,000.00

PATRIMONIO  NETO

TOTALDE PASIVO Y PATRIMONIO

-

N

15,481,367.35

| | A
FIRMA-AUTORIZADA

¥
|

CoyVADOR

Reporte: BG_R0031b
Usuario: CONGEN
Fecha: 05/11/2020
Pagina: 2 de 2
Nivel: 7



TITULARIZACION GUAYAQUIL COUNTRY CLUB

h Fiduciaria ESTADO DE RESULTADOS
Atlantida Al 31 de Octubre de 2020

Fondos y Fideicomisos
Moneda del Producto: DOLARES

Moneda del Reporte: DOLARES

INGRESOS

Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte

4 INGRESOS 0.00

TOTAL DE INGRESOS 0.00

GASTOS

Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte

5 GASTOS 0.00

TOTAL DE GASTOS 0.00
— 0,00

TOTAL DE INGRESOS MENOS GASTOS

|

| | A

FIRMAAUTORIZADA
{ ! |

\

Reporte: CG_R0053

Usuario: CONGEN
Fecha: 05/11/2020
Pagina: 1 del
Nivel: 7

}Z/ONTADOR



“ Fiduciaria
Atlantida

TITULARIZACION GUAYAQUIL COUNTRY CLUB
CONCILIACION DE MOVIMIENTOS POR CUENTA BANCARIA

Reporte: TESR_032
Usuario: CONGEN
Fecha: 05-11-2020

Fondos y Fideicomisos Desde: 01-OCT-2020 Hasta: 31-OCT-2020 Pagina: 1del
 Cuenta Bancaria
Nimero: 1655006373 Tipo: Corriente
Emisor: BANCO BOLIVARIANO C. A.
Moneda: DOLARES Saldo Inicial: | 169,697.86
\ Fecha \ I/E \ #1/E \F.Pago \# Comprob\ Conciliado \ Descripcién Ingresos Egresos \ Saldo \
05-10-2020 E 80 22 Sl ENTREGA DE FLUJOS RECIBIDOS EL MONTO DE $149.715,46 Y LA 0.00 269,000.00 -99,302.14
DIFERENCIA DE VENTAS DE TITULOS $119.284,54
07-10-2020 | 57 20 Sl FLUJOS RECIBIDOS POR RECAUDACIONES DE MEMBRESISAS Y LOTES 50,000.00 0.00 -49,302.14
DE SEPTIEMBRE 2020
07-10-2020 | 57 20 SI FLUJOS RECIBIDOS POR RECAUDACIONES DE MEMBRESISAS Y LOTES 50,000.00 0.00 697.86
DE SEPTIEMBRE 2020
07-10-2020 | 57 20 SI FLUJOS RECIBIDOS POR RECAUDACIONES DE MEMBRESISAS Y LOTES 49,715.46 0.00 50,413.32
DE SEPTIEMBRE 2020
12-10-2020 E 87 23 Sl Transferencia entre cuentas del Fideicomiso 0.00 40,412.37 10,000.95
26-10-2020 | 56 20 Sl Cobro de Inversion de Renta Fija a su Vencimiento: CERTIFICADO DE 1,384,434.85 0.00 1,394,435.80
DEPOSITO, Emisor: BANCO GENERAL RUMIA'AHUI S.A., # Compra: 11, #
Vencto: 584
26-10-2020 E 83 22 Sl ENTREGA POR VENTA DE TITULOS $350.000 0.00 350,000.00 1,044,435.80
30-10-2020 E 84 22 SI BCO. BOLIVARIANO, PAGO FACT. 031272345 GASTOS BANCARIOS 0.00 3.07 1,044,432.73
Resumen de Valores Resumen de la Conciliacion
Saldo Inicial: 169,697.86 Conciliad 1.044.432.73
+ Ingresos: 1,534,150.31 N ConC|.||-ado.. o 0' 00
S - Egresos: 0 toncriado: :
— ) _ g L 659,415.44 No Conciliado Antes: 0.00
= Saldo Final: 1,044,432.73
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veinti4online, Banca en internet del Banco Bolivariano

Consultas | Saldos | Consulta de movimientos

Ecuador, 5 de Noviembre de 2020

GOMEZ MEIJIA IBETH ESTEFANIA

Regresar

No. de Cuenta 1655006373

Tipo de cuenta Corriente

Moneda DOLARES

Nombre TITULARIZACION GYE COUNTRY CLU

Oficial de cuenta ESPINOZA ROMERO MARTHA PAOLA

Saldo disponible 1,044,432.73

Ultimo movimiento 10/26/2020
No FECHA TRANS REF. LUGAR (+/-) VALOR SALDO SALDO

DISPONIBLE CONTABLE
1 10/05/2020 NCCO 903 O0-GYQL + 50,000.00 219,697.86 219,697.86 Detalles
2 10/05/2020 NCCO 903 O0-GYQL + 50,000.00 269,697.86 269,697.86 Detalles
3 10/05/2020 NDCO 561 O0-GYQL - 269,000.00 697.86 697.86 Detalles
4 10/05/2020 NDCO 952 0-GYQL - 0.95 696.91 696.91 Detalles
5 10/07/2020 NCCO 903 O0-GYQL + 49,715.46 50,412.37 50,412.37 Detalles
6 10/12/2020 NDCO 561 O0-GYQL - 40,412.37 10,000.00 10,000.00 Detalles
7 10/12/2020 NDCO 952 0-GYQL - 0.95 9,999.05 9,999.05 Detalles
8 10/12/2020 NCCO 297 0-GYQL + 40,412.37 50,411.42 50,411.42 Detalles
9 10/12/2020 NCCO 954 0-GYQL + 0.95 50,412.37 50,412.37 Detalles
10 10/12/2020 NDCO 561 0-GYQL - 40,412.37 10,000.00 10,000.00 Detalles
11 10/12/2020 NDCO 952 0-GYQL 0.95 9,999.05 9,999.05 Detalles
12 10/26/2020 NCCO 226 O0-GYQL + 1,384,434.85 1,394,433.90 1,394,433.90 Detalles
13 10/26/2020 NDCO 464 0-GYQL - 0.22 1,394,433.68 1,394,433.68 Detalles
14 10/26/2020 NDCO 561 O0-GYQL - 350,000.00 1,044,433.68 1,044,433.68 Detalles
15 10/26/2020 NDCO 952 0-GYQL - 0.95 1,044,432.73 1,044,432.73 Detalles
Descargar archivo
Regresar cambio de clave | preguntas frecuentes | manual de usuario | ¢Qué es clave veinti4? | seguridad
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TITULARIZACION GUAYAQUIL COUNTRY CLUB
CONCILIACION DE MOVIMIENTOS POR CUENTA BANCARIA
Desde: 01-OCT-2020 Hasta: 31-OCT-2020

Reporte: TESR_032
Usuario: CONGEN
Fecha: 05-11-2020

Fondos y Fideicomisos Pagina: 1del
 Cuenta Bancaria
Numero: 1651042593 Tipo: Ahorros
Emisor: BANCO BOLIVARIANO C. A.
Moneda: DOLARES Saldo Inicial: | 0.00
\ Fecha \ I/E \ #1/E \F.Pago \# Comprob\ Conciliado \ Descripcién Ingresos Egresos \ Saldo \
12-10-2020 | 61 23 Sl Transferencia Interna del Producto TITULARIZACION GUAY AQUIL COUNTRY 40,412.37 0.00 40,412.37
CLUB Cuenta nro. 1655006373 de BANCO BOLIVARIANO C. A. al Producto
TITULARIZACION GUAYAQUIL COUNTRY CLUB Cuenta nro. 1651042593 de
BANCO BOLIVARIANO C. A.
14-10-2020 E 85 22 SI ENTREGA POR VENTA DE TITULOS $34.564,20 0.00 34,564.20 5,848.17
19-10-2020 | 59 20 SI Registro de Redencion de la operacion 3 de Fondos de Inversion 49,999.30 0.00 55,847.47
20-10-2020 E 86 22 Sl ENTREGA POR VENTA DE TITULOS POR $50.000 0.00 50,000.00 5,847.47
30-10-2020 | 60 20 SI intereses ganados en cta aho mes oct 2.73 0.00 5,850.20
Resumen de Valores Resumen de la Conciliacion
Saldo Inicial: 0.00 -
+ Ingresos: 90,414.40 " gonC{IIl-a((ijo. 5,850.20
- Egresos: o Conciliado: 0.00
_ dres . 84,564.20 No Conciliado Antes: 0.00
= Saldo Final: 5,850.20




Banco Bolivariano

Banco Bofivariano C. A

Corte de Estado de Cuenta de Ahorros

ESPINOZA ROMERO MARTHA PAOLA

CUENTA: 165-104259-3 OFICIAL:
TITULARIZACION GUAYAQUIL COUNTRY CLUB MES DE CORTE 10 / 2020
1793027970001 FECHA DE IMPRESION 11/04/2020
MARISCAL SUCRE, AV. 12 DE OCTUBRE N2648 Y ABRAHAM LINCOL SALDO INICIAL CONTABLE 0.00
026000150 PAGINA No. 1 de 1
DOLARES USD

FECHA LUGAR DESCRIPCION DETALLE +/- VALOR SALDO DISPONIBLE SALDO CONTABLE
10/12/2020 | GYQL N/C PAGC A TERCERO 10408 32 + 40,412.37 40,412.37 40,412.37
10/14/2020 | GYQL |DEB X TRAN A CC .0 = 34,564.20 5,848.17 5,848.17
10/19/2020 | GYQL |N/C PAGO A TERCERO 11063 53 + 49,0999,30 §5,847.47 55,847.47
10/20/2020 | GYQL |DEB X TRAN A CC 1.0 = 50,000.00 5,847.47 5,847.47
10/30/2020 | GYQL N/C INTERESES + 2.73 5,850.20 5,850.20

SIRVASE VERFICAR QUE LOS DATOS IMPRESOS O REGISTRADOS ESTEN DE ACUERDO CON LAS TRANSACCIONES REALIZADAS

SI DENTRO DE 30 DIAS NO HEMOS RECIBIDO NINGUNA OBSERVACION ESTE SALDO SE DARA POR ACEPTADO

SIRVASE NOTIFICARNOS CUALQUIER CAMBIO DE DIRECCION




v, FONDOS
7/ VANGUARDIA ESTADO DE CUENTA

FONDOS VANGUARDIA se complace en comunicarles que, el Fondo de Inversion VANGUARDIA 90 ha sido calificado con AAA, que representa la
calificacion mas alta en administracion de portafolio. Calificadora de Riesgo CLASS RATING.

Nombre: TITULARIZACION GUAYAQUIL COUNTRY CLUB Fecha de inicio: 01/10/2020
RUC/C.C.: 1793027970001 Fecha de cierre: 31/10/2020
Direccién: AV. 12 DE OCTUBRE N26-48 LINCOLN

Teléfono: 6000150

Email: igomez@suratlantida.com

Fondo: FONDO VANGUARDIA 90

Ultimo mes: 7.03% Unidades en el fondo: Patrimonio del Fondo:
Rendimiento anual: 7.13% 5427869.78343811 $5,689,188.53
Sus unidades: Participes en el Fondo:
695166.53159989 94

ESTADO DE CUENTA
DETALLE FECHA UNIDADES VALOR UNIDAD MONTO
Saldo anterior: 30/09/2020 742990.70392607 1.04183689 $774,075.12
Total aportes: 0.00000000 $0.00
Total rescates: 47824.17232618 $50,000.00
Saldo actual: 31/10/2020 695166.53159989 1.04814389 $728,634.55
Rendimiento acumulado: $26,405.28
FECHA TIPO DETALLE DE MOVIMIENTOS VALOR UNIDAD UNIDADES MONTO
30/09/2020 APO SALDO ANTERIOR EN LA CUENTA 0.00000000 0.00000000 $774,075.12
19/10/2020 RES RESCATE 1.04549640 -47824.17232618 $-50,000.00
31/10/2020 APO RENDIMIENTO DEL MES 0.00000000 0.00000000 $4,559.43

R www.fondosvanguardia.com =servicioalcliente@fondosvanguardia.com
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